WZOR

UMOWA O BUDOWE GARAZU Nr ../.../2017

zawarta w dniu ...l roku pomigdzy Spotdzielniag Mieszkaniowa Lokatorsko —
Wiasnosciowa ,,ODRA” z siedzibg w Otawie, przy ul. 1 Maja 22, 55-200 Otawa wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000001779 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zwang w

dalszej czesci ,,Zamawiajagcym” reprezentowang przez:

1) Lucjana Mroza - Prezesa Zarzadu

2) Mirostawa Tuziaka — Z-c¢ Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej tresci umowy ,,Spotdzielnig" a :

przyjeta/przyjetym w poczet cztonkdéw Spotdzielni pod numerem ...................
adres do korespondencji:........cccceeereriennnnn

telefon kontaktowy: ...........ccccceevvvennnee.

zwang/ zwanym dalej ,,Czlonkiem Spotdzielni" o nastepujacej tresci:

§1
1 Spoldzielnia o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej
w Otawie przy ul. Paderewskiego KW nr 00009331 dziatka nr ......................... AM-

58 obreb Otawa.

2. Spoéldzielnia zrealizuje na nieruchomosci opisanej w § 1, ust. 1 inwestycj¢ polegajaca na
budowie garazy z przylagczami i sieciami, o$wietleniem Wewngtrznym, infrastrukturg
towarzyszacg, zagospodarowaniem terenu przy ul. Paderewskiego w Otawie.

Na podstawie pozwoleniana budowe NI ............ooveiiiiiiiii i,

3. Garaze beda wyposazone W:

a) Instalacje elektryczng oswietlenie gorne i gniazdo wtykowe,
b) Instalacje odprowadzania wod deszczowych,

C) Brame garazowa recznie zamykang

d) Betonowa posadzke z progiem najazdowym,

e) Odwodnienie garazu,

f) Otwory wentylacyjne,



§2

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Spotdzielni do wybudowania garazu w boksie
garazowym przy ulicy Paderewskiego w Otawie oraz do ustanowienia i przeniesienia na
rzecz Cztonka Spoétdzielni odrebnej wiasnosci garazu.
Wraz z ustanowieniem prawa odrgbnej wlasnosci do garazu spotdzielnia przekaze udziat
w nieruchomosci wspolnej sktadajacej si¢ z drogi dojazdowe;j, oswietlenia, kanalizacji.
Na podstawie dokumentacji projektowej powierzchnia uzytkowa garazu o numerze
budowlanym.......... , przy ul. Paderewskiego wynosi............ m?,
Garaz zostanie przekazany w nastepujacym standardzie:

a) wykonana instalacja elektryczna,

b) konstrukcja - blacha stalowa ocynkowana grubosci ..... mm, betonowa

prefabrykowana

c) wykonane posadzki cementowe,

d) zamontowana brama garazowa uchylna, nieocieplona.

. Spotdzielnia w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego =zastrzega sobie prawo

dokonywania koniecznych zmian projektowych wynikajacych z nadzoru autora projektu.

§3

. Strony ustalajg wstgpnie orientacyjne terminy:

a) rozpoczgcia realizacji INWESLYCT = .ovvvverveireiieieeeeseieeen,

b) zakonczenia realizacji INWESLYCJi = .o.vevververviriininieienienienine

. Terminy okre§lone w ust.1 mogg ulec zmianie, co uzaleznione jest w szczegdlnosci od
termindw okre$lonych w umowie z wykonawca robdt budowlanych. W przypadku ich
zmiany Spoéldzielnia poinformuje cztonka o nowych terminach pisemnie bez konieczno$ci
aneksowania umowy.

. Spotdzielnia wystapi z wnioskiem o wydanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu w ciggu

1 miesigca od obioru garazu od Wykonawcy.

. Spotdzielnia udostepni Czlonkowi Spotdzielni garaz protokotem zdawczo-odbiorczym

w terminie 1 miesigca od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.



§4

1. Koszty budowy garazu:
a) wstgpne — na etapie przystgpienia do realizacji zadania inwestycyjnego na podstawie kosztorysu
inwestorskiego.
b) ostateczne — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Koszty budowy garazu bedacego przedmiotem niniejszej umowy ustala si¢ wstgpnie na
kwote............... zl netto + obowiazujacy podatek VAT.
3. Szczegbdtowe koszty zadania inwestycyjnego, ktére moga wystapi¢ opisane zostaly
w ,,Regulaminie organizowania, finansowania oraz realizacji zespotéw garazowych
w SML-W ,,ODRA” w Otawie stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.
4. Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Spétdzielnia wskaze notariusza do podpisania
aktow, w przypadku wskazania innej kancelarii notarialnej przez nabywajacego Cztonka
Spétdzielni pokryje on dodatkowe koszty przeniesienia kompletnej dokumentacji do

wskazanej kancelarii.
§5
Przed przekazaniem garazu do uzytkowania dokonany zostanie pomiar w celu ustalenia

powierzchni uzytkowej garazu, wg zasad ujetych w Normie PN-1SO 9836:1997, ktéra bedzie

stanowila podstawe do rozliczenia warto$ci garazu.

§6

1. Cztonek Spoétdzielni zobowigzuje si¢ do rzeczywistego sfinansowania kosztow budowy
garazu oraz do wnoszenia wktadow budowlanych na poczet wstepnie okreslonych kosztow
budowy, na konto Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej ,,ODRA”

w Otawie ul. 1 Maja 22, 55-200 Otawa w B.Z.WBK S.A. I O/Otawa
nr k-ta: 33 1090 2428 0000 0006 1400 0144 w nastgpujacych terminach:

— w dniu podpisania umowy — 30% planowanego kosztu budowy

tj.kwota ...l Zhstownie: ... ..o
— do dnia.........oooii — 30% planowanego kosztu budowy tj.
kwota ..., zh stownie: ...
— do dnia.........ooii — 40% planowanego kosztu budowy tj.
kwota ..., zh stownie: ...

2. W przypadku zwloki we wnoszeniu kolejnych rat na poczet kosztéw budowy Spotdzielnia
zastrzega sobie prawo dochodzenia odsetek w wysokosci ustawowej. Za date wplaty

naleznych rat uwaza si¢ date ich wptywu na rachunek Spotdzielni.

§7



N

Rozliczenie kosztow budowy nastapi najpdzniej w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
obiektu (garazy) do uzytkowania.

Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany uisci¢ roznice pomiedzy wstepnymi a ostatecznymi
kosztami budowy garazu w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W takim
samym terminie Spotdzielnia zobowigzana jest ui§ci¢ na rzecz czlonka nadptate.

W razie zwloki z wplatg réznicy pomiedzy wstepnie ustalonymi kosztami budowy
a ostatecznym kosztem budowy Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo dochodzenia odsetek

w wysokosci ustawowe;j.

§8
Spotdzielnia przeniesic wiasno$¢ garazu na rzecz Czlonka Spoéidzielni w terminie

3 miesigcy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

Koszty ustanowienia odrebnej wlasno$ci garazu obcigzaja Cztonka Spotdzielni.

§9

Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe garazu, gdy cztonek
spotdzielni, lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy, bez speinienia ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego, lub ustanowienie odrebnej wtasnosci wybudowanych
garazy w ramach realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe, albo
powaznie utrudnione.

W szczegdlnoSci wypowiedzenie umowy moze to nastgpi¢ w razie, gdy cztonek
spotdzielni op6Znia sie co najmniej jeden miesigc z wniesieniem ktérejkolwiek
z ptatnosci.

Jezeli rozwigzanie umowy nastapi z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
Spoétdzielnia zwroci cztonkowi spétdzielni srodki przez niego wptacone na poczet
kosztow budowy garazu w wartoSciach nominalnych w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

W przypadku rozwigzania umowy przez cztonka lub rozwigzanie umowy

o budowe garazu nastapito z jego winy przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci, spétdzielnia zwroci cztonkowi spotdzielni w terminie 14 dni
od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego garazu $rodki
przez niego wplacone na poczet kosztow budowy garazu w wartoSciach
nominalnych z potrgceniem kary umownej w wysokosci 5% wstepnego kosztu
budowy garazu.



7. Wypowiedzenie umowy przystuguje cztonkowi spotdzielni w przypadku 3
miesiecznej zwloki w dotrzymaniu przez spoétdzielnie terminu okreSlonego w
umowie; w tym przypadku spétdzielnia zwroci cztonkowi spétdzielni srodki przez

niego wptacone na poczet kosztow budowy garazu w wartos$ciach nominalnych.
§10

1 Czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest do protokolarnego przejecia postawionego mu do
dyspozycji garazu w terminie 7 dni od daty pisemnego powiadomienia przez Spotdzielnie.
Dotyczy to rowniez przypadku istnienia wad nieistotnych wybudowanego garazu.

2. Zasady udzielania rekojmi za wady i gwarancji na wykonane roboty okresla umowa

zawarta miedzy Spoétdzielnig a wykonawca.

3. Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest do przeprowadzenia prac wykonczeniowych jezeli

wystapi taka konieczno$¢.

§11

1. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo ustanawiania na nieruchomosci gruntowej, na dziatce
wymienionej w § 1. ust. 1 stuzebnosci przejazdu i przechodu oraz przeprowadzenia
mediow (c. o. prad, woda, kanalizacja, telekomunikacja).

2. Czlonek zobowigzuje si¢ w umowie notarialne] przenoszacej wilasno$¢ garazu
okreslonego w § 2 niniejszej umowy, udzieli¢ Zarzadowi Spoéldzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,ODRA” w Otawie, pelnomocnictwa do reprezentowania
przed organami administracji rzagdowej, samorzagdowej, osobami fizycznymi i prawnymi
oraz wszelkimi instytucjami w sprawach ustanowienia shuzebno$ci przesylu oraz
w innych sprawach, ktore okaza si¢ konieczne dla prowadzeniu inwestycji w sgsiedztwie,
polegajacej na budowie budynkow lub garazy wraz z infrastruktura, odwolywania si¢ od
niekorzystnych orzeczen 1 decyzji tych organow, sktadania wszelkich oswiadczen, zgod,
wszelkiego rodzaju pism, wnioskéw, umoéw oraz dokonywania wszelkich czynno$ci,

ktére w zwiazku z realizacja tego pelnomocnictwa okazg si¢ konieczne.

§12

Cztonek Spoéldzielni o$wiadcza, Ze znane s3 mu wymogi okreS§lone w ustawie
0 spoldzielniach mieszkaniowych, Prawo Spotdzielcze oraz Statucie Spotdzielni, od spelnienia
ktorych uzalezniona jest realizacja niniejszej umowy 1 ustanowienie odrgbnej wilasnosci
garazu, a takze postanowienia Regulaminu organizowania, finansowania oraz realizacji
zespolow garazowych w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,ODRA”

w Ofawie.



§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ postanowienia:
1) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
2) Statutu Spotdzielni oraz wydanych na jego podstawie regulamindw,
3) Prawa Spotdzielczego,
4) Kodeksu Cywilnego.
§14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem ich
niewaznosci.

§15

Umowe sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Czlonek Spotdzielni

I jeden Spotdzielnia.

SPOLDZIELNIA CZYL.ONEK



