SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokaterske-Wlasnoesciowa ,,0DRA®
55-200 Otawa, ul. 1 Maja 22 Regulamin porzadku domowego
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej Odra w Ofawie

Regulamin niniejszy uchwala sie w celu zapewnienia mieszkaricom nalezytych warunkéw zamieszkania i
wspoizycia, jak réwniez w celu zapewnienia wiasciwej opieki nad mieniem spotdzielczym, jakim jest
mieszkanie a takze budynek, jego urzgdzenia i otoczenie.

Podstawa prawna: §52 ust. 1 pkt. 27 Statutu Spétdzielni i ustawa o whasnosci lokali Art. 13 ust. 1iArt. 16 ust1

PRZEPISY OGOLNE

1. Budynki powinny byé przedmiotem troskliwej opieki wszystkich mieszkaricéw w ich wiasnym interesie.
Przejawem tej opieki jest miedzy innymi:
a) informowanie Spéidzielni o wszelkich zagrozeniach i usterkach,
b) przeciwdziatanie aktom dewastacji budynkéw, urzadzen technicznych lub zieleni poprzez szybkie powiadamianie Policji,
Strazy Miejskiej i Spéidzieln,
c) przestrzeganie obowigzujacych regulaminéw, zarzgdzen, przepiséw i instrukcji, a w szczegblnosci instrukcji ochrony
przeciwpozarowej.

2. Lokale muszg by¢ uiytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziafalnosci gospodarczej wymaga poinformowania Spofdzielni, ktéra moze okreéli¢
dodatkowe warunki. Dziafalnoéé gospodarcza w lokalu nie moze naruszaé praw innych mieszkancéw i nie moze kolidowaé
z normalnym korzystaniem przez nich z zajmowanych lokali mieszkalnych. Dotyczy to w szczegélnosci oddzialywania na inne
lokale hatasem i zapachami.

4. Wiasciciele lokali zobowiazani s3 do uiszczenia opiat za lokale w terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni.

5. Wiasciciele lokali odpowiedzialni $3 za przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu przez osoby zamieszkujace
w tych lokalach.

6. W przypadku zmiany iloéci oséb zamieszkatych w danym lokalu, jego wiaéciciel ma obowigzek podac Spdidzielni dane o ilosci
0s6b zamieszkatych w terminie 10 dni od daty zmiany a na 5 dni po zakoticzeniu okresu, za ktéry zmiana dotyczy.

7. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest
zobowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal na zgdanie Spéidzielni w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest niechecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejéé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

8. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoéé peinoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spéidzielnia jest zobowigzana
zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych spisywany jest protokét,

9. Zabrania sie naprawiania we wiasnym zakresie urzadzesi i bezpiecznikéw instalacji elektrycznej poza obrebem mieszkaf.

10. Wypadki losowe, do ktérych doszto na terenach Spéidzielni nalezy zglaszaé niezwiocznie do biura Spétdzielni.

PRZEPISY DOTYCZACE RELACII POMIEDZY MIESZKANCAMI

1. Drzwi wejéciowe do klatek schodowych, piwnic, suszarni, wézkowni i rowerowni powinny by¢ stale zamykane. Spéidzielnia
zobowiazana jest do odptatnego zaopatrzenia mieszkaricéw w klucz przy wymianie wkfadek.

2. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z dobrodziejstw ciszy. Kazdego mieszkanca obowigzuje postepowanie
zapewniajace jej zachowanie.

1

%



10.
11
12.
13.
14,

15.
16.

17.

18.

1s.

20.

21

22,

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 we wszystkich budynkach i na caltym terenie zarzadzanym przez

Spétdzielnie. W godzinach tych nalezy zaprzesta¢ wykonywania wszelkich czynnosci zakidcajgeych te cisze.

Niedopuszczaine jest takze zakidcanie ciszy w godzinach dziennych, jedli nie jest to podyktowane koniecznosciag. Za zaidécanie

ciszy (réwniez w godzinach dziennych) uwazane jest miedzy innymi stawianie na balkonach i parapetach otwartych okien

grajacego sprzetu, gloéne i diugotrwate vozmowy prowadzone na balkonach lub przy otwartych oknach, krzyki.

Za zaki6canie ciszy uwazane sg réwniez gtosne spotkania w lokalach, powodowanie hatasu na klatkach schodowych.

Trzepanie dywandéw dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych w godzinach 8.00 do 20.00. Trzepanie

dywandéw zabronione jest w niedziele i $wieta,

Zabrania sie gry w pitke na wewnetrznych podwérkach w obrebie osiedia. Zakaz ten nie dotyezy dzieci w wieku do lat 12-tu,

o ile podczas tejgry nie jest niszczona zieleri lub elementy matej architektury, lub inne urzgdzenia znajdujgce sie na podwérku.

Zabrania sie uderzania pitke o elewacje budynkéw, drzwi, bram, itp. Jednoczesnie zabrania sie skakania lub zjezdzania na

deskorolkach, hulajnogach i podobnych sprzetach w tunelach budynku i na schodach klatek.

Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat w budynku i na terenie bedacym pod zarzgdem Spétdzielni.

Osoby sprawujgce opieke nad zwierzetami domowymi ponoszy peing odpowiedzialnosé za zachowanie swoich zwierzat,

Ponadto sg zobowigzane de zachowania $rodkéw ostroznosci zapewniajgcych ochrone przed zagrozeniem lub uciazliwoscia
la ludzi oraz przed zniszczeniami tereny i budynkéw.

Wyprowadzanie pséw jest moizliwe tylko na uwiezi, a w przypadku ras zdefiniowanych w przepisach jako agresywnych,

dodatkowo w kaganicu.

Wyprowadzanie pséw ras agresywnych przez osoby niepetoletnie jest zabronione.

Nie wolno wyprowadza¢ zwierzat na plac zabaw.

Opiekun ma obowigzek natychmiast usuwaé zanieczyszczenia pozostawione przez zwierzeta.

Opiekun ma obowigzek niedopuszczania do zaktScania ciszy i spokoju przez Zwierzeta.

Za wszystkie szkody (w tym zanieczyszczanie terenu i budynkéw) spowodowane przez zwierzqta odpowiadajg osoby

sprawujgce nad nim opieke.

Zwierzeta domowe nie mogg by¢ pozostawiane bez opieki.

Zabrania sie uzywania wszelkich aparatéw i urzadzen elekirycznych zakiécajgcych odbiér programu radiowego lub

telewizyjnego oraz gtoénikéw niskotonowych (subwooferéw) o nateZeniu dzwieku odczuwalnym poza wiasnym lokalem.

Zabrania sie zanieczyszczania korytarzy lub kiatek schodowych oraz innych pomieszczett wspoinej uzytecznodci.

W przypadku zanieczyszczenia dokonanego przez uiytkownika lokalu, cztonka jego rodziny lub osoby u niego przebywajgcei,

uzytkownik zobowigzany jest doprowadzi¢ miejsce zanieczyszczenia do porzadku.

Zabrania sie wyrzucania przez balkon lub okno jakichkolwiek przedmiotéw, zwlaszcza $mieci, niedopatkéw papieroséw a takze

pokarméw dia zwierzat.

Zabrania sie karmienia gotebi oraz pozostawiania resztek zywnosci lub karm dia zwierzat na terenie Spétdzielni.

Kazdy mieszkaniec zobowigzany jest segregowad odpady komunalne i wrzucaé je do odpowiednich pojemnikéw.

We wiasnym zakresie nalezy usuwac odpady gabarytowe, odpady tekstylne, elektroémieci, czesci samochodowe itp. do

punkiéw wyznaczonych przez Zwigzek Miedzygminny Sleza — Otawa.

Zabrania sie wrzucania do urzadzen kanalizacyjnych odpadéw statych, srodkéw higienicznych itp. ktére mogg powodowaé

zmniejszenie ich przepustowosci, ptynéw chemicznych mogacych spowodowac zniszczenie przewoddw kanalizacyjnych.

Palenie tytoniu jest dozwolone tylko w lokalach, tym samym zabrania sig palenia tytoniu w obrebie czesci wspdlnych

nieruchomosci, takich jak korytarze klatek schodowych, piwnice oraz pod oknami lokali mieszkalnych.
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Niedozwolone jest urzgdzanie spotkan {w tym urzadzanie zabaw przez dzieci) na korytarzach, klatkach schodowych,
piwnicach.

Na korytarzu kiatki schodowej balkonie lub loggii oraz innych pomieszczeniach wspdinego uzytku nie wolno trzepad
wycieraczek, workéw od odkurzaczy, itp.

Niedozwolone jest skiadowanie lub przetrzymywanie mebli Jub innych przedmiotéw na kiatce schodowej oraz
w innych pomieszczeniach wspéinego uzytku do tego nie przeznaczonych.

Wszelkie szkody spowodowane w majatku Spétdzielni bedg zglaszane na Policie i naprawiane na koszt osoby, ktéra te szkode
spowodowata.

Zakazuje sie grillowania w budynkach na balkonach, loggiach i na terenie przyleglym do budynkdéw.

W okresie grzewczym zabrania sie otwierania okien na kiatkach schodowych bez wyrainej potrzeby. Dopuszcza sie jedynie
krétkie kilkuminutowe wietrzenie tak aby nie wywolywaé przeciggu ani nadmiernego wychlodzenia klatki schodowej co

powoduje nadmierne generowanie kosztéw ogrzewania.

Il PRZEPISY DOTYCZACE SUSZARNI, PIWNIC, KOMOREK,

Suszarnia stuzy wylacznie do suszenia prania. Przechowywanie w niej jakichkolwiek przedmiotow jest zabronione,

Piwnice lokatorskie stanowig cze$¢ wspblng nieruchomosci, piwnice przypisane do lokali mieszkalnych winne by¢ oznaczone.
Lokatorzy korzystajacy z piwnic zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw ochrony przeciwpozarowej, w szczegéinosci
niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy materiatéw wybuchowych (napetnionych butli gazowych, itp.}, cuchngcych,
fatwopalnych, a takze uzywanie otwartego ognia. Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicy odpadéw gnijgcych
warzyw oraz innych produkiéw wydzielajgcych przykry zapach lub mogacych by¢ zerem dla gryzoni i insektéw.

Wszystkie komérki i pomieszczenia na wozki, rowery itp. powinny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem,

Zabrania sie spozywania atkoholu w czgsciach wspdlnych nieruchomodci {tj. klatki schodowe, wézkownie, rowerownie,

suszarnie i poddasza).

W wézkownio-rowerowniach nie moga by¢ przetrzymywane rowery i wézki pozyskane do celéw zarobkowych.

~ PRZEPISY W ZAKRESIEPORZADKU | ESTETYKI l

Wszyscy mieszkaricy powinni dbaé o estetyczny wyglad budynku, najblizszego otoczenia, a takze catego osiedia.

Ze wzgleddéw estetycznych zabrania si¢ na balkonach i w loggiach przechowywania przedmiotéw szpecgcych wyglad budynku.
Skrzynki na kwiaty oraz doniczki nalezy umieszczaé wylacznie Po wewnetrznej stronie balustrady baikonu i parapetach
okiennych. Podlewanie kwiatéw powinno odbywac sie z umiarem tak, aby nie niszczyé elewacii i zalewa¢ balkonu, parapetu
lub okien pofozonych nizej. /

Zanieczyszczanie czedci wspdlnych budynkéw, wystawianie przed drzwi mieszkania na klatki schodowe workéw ze Smieciami
jest zabronione.

Zabrania sie wyrzucania odpadéw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych do koszy ulicznych,

Za niewtasciwe zachowanie dzieci i miodzieiy w obrebie nieruchomosci odpowiedzialni sa rodzice lub opiekunowie.
Zabrania sie umieszczania hez zgody Spéidzielni na terenie zarzadzanym przez nig, na elewacji, balkonach wszelkich
urzadzen (np. anten satelitarnych, klimatyzatordw, paneli sfonecznych, itp.), szyldow, szafek wystawowych oraz reklam,
Niedozwolone jest umieszczanie na terenie zarzadzanym przez Spotdzielnie (w tym na budynkach) plakatéw, ogloszen,

rysunkéw, itp. o charakterze ideologicznym, politycznym lub religijnym. 7\/

3



9. Prace zwiazane z utrzymaniem na bieigco tadu, czystodci i porzadku w pomieszczeniach ogdinych budynku oraz
w otoczeniu wykonujg zatrudnieni przez Spéidzielnie pracownicy lub firmy zewnetrzne.
Do tych obowigzkdw nalezg m.in.;
a. sprzgtanie i mycie klatek schodowych, korytarzy, kabin dZwigowych, suszarni oraz innych pomieszczert uzytku
ogdinego,
b. sprzatanie korytarzy piwnicznych, wiat $mietnikowych oraz chodnikéw i terendw przylegajacych do budynkéw {place
zabaw, trawniki, itp.),
€. mycie konteneréw na odpady wraz z ich dezynfekcja oraz wiat $mietnikowych,
d. sprzatanie, opieka nad zielenig, drzewami i krzewami,
. usuwanie z chodnikéw $niegu i lody,
f.  czuwanie nad prawidlowym oswietleniem kiatek schedowych, kabin dzwigowych, korytarzy piwnicznych, suszarni i
na zewngtrz budynku,
g.  wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystodci wynikajacychz obowigzujacych przepiséw
i zarzgdzen organdw oraz umowy o prace,
10. Gospodarke zielenig prowadzi Spéldzielnia, w zwigzku z tym wszelkie nasadzenia krzewéw i drzew oraz wycinki mogg by¢
dokonywane wylacznie za wiedzg | zgodg Spétdzielni,
11. Utrzymanie czystosci i porzadku w garazu i jego obregbie nalezy do wlagcicieli garazu.

12. Dziecidolat 12 mogg korzystaé z urzgdzen; zabawowych pod opieka dorostych.

PRACE REMONTOWE |

1. O prowadzonym remoncie nalezy poinformowa¢ mieszkancéw klatki schodowej poprzez umieszczenie informacji na tablicy
ogtoszen. Informacja musi zawieraé Czas trwania remontu. Dotyczy to réwnies stusb technicznych Spétdzielni.

2. Prace remontowe, ktére emitujg hafas (np. elektronarzedzia, skuwanie okfadzin Sciennych i inne demontaze, wykuwanie
otwordw, bruzd itp.) mozna wykonywaé w godzinach 8.00 do 18.00.

3. Ustawienie kontenera {wielkos¢, lokalizacja) na gruz trzeba uzgodnic z administracja danego osiedla. Po usunieciu kontenera
nalezy miejsca jego ustawienia doprowadzi¢ do porzadku i zglosi¢ Spétdzielni,

4. Bezzezwolenia Spdétdzielni nie mozna dokonywa¢ jakichkolwiek zmian konstrukeyjnych lokali, np. burzenie, przestawienie lub
przebijanie $cian, zabudowy balkondw, loggii, montowania krat na oknach i balkonach. Nie wolno réwniez bez zgody
Spoétdzielni dokonywaé przerébek istniejgcych instalacji wewnetrznych.

5. Zabudowywanie szachtéw moze nastapi¢ tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Spéidzielni i w taki sposéb, aby byla mozliwosé
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej.

6. Niedopuszczaine jest instalowanie wentylatoréw, pochianiaczy do wspéinych przewodéw kominowych.

7. Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dachy budynkéw oraz instalowania tam jakichkolwiek urzgdzen.

8. Prace zwigzane z koniecznoscig spuszczenia wody z instalacji CO moina wykonywaé tylko i wytacznie w uzgodnieniu
ze Spéidzielnig.

9. Uzytkownik lokalu, ktéry wykonuje remont lub ktéremu przywieziono materialy budowlane, meble itp. zobowigzany jest do

natychmiastowego uprzatniecia klatki schodowej lub terenu we wilasnym zakresie.

VI PRZEGLADY TECHNICZNE, BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE I DZIALANIA SANITARNE
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Spétdzielnia jako zarzadca nieruchomogci jest zobowigzana do przeprowadzenia przegladéw budowlanych (technicznych)
budynkéw.

Kazdy wiasciciel lokalu ma obowigzek udostgpni¢ fokal w celu dokonania przegladu instalacji gazowej i elektrycznej oraz w
celu sprawdzenia skutecznosci wentylacji.

W kazdym przypadku przegladéw okresowych, Spéidzielnia wyznaczy dwa terminy, w kiérych beda przeprowadzone
przeglady, dogodne dla oséb pracujgcych w systemie zmianowym ogfoszone zawiadomieniem pisemnym na tablicy ogtoszen
klatki schodoweij.

W przypadku braku przegladu instalacji elektrycznej, gazowej lub braku badania skutecznosci dziatania wentylacji w lokaly, z
uwagi na powstanie zagrozenia wybuchu, pozaru Spéidzielnia powiadomi wiasciciela i wiadciwy organ nadzoru budowlanego.
W budynkach i na ich terenie obowigzuje zakaz uzywania i przechowywania butli gazowych przez mieszkafcow.

W budynku zabrania sie ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw na korytarzach i klatkach schodowych.

Zabrania sig zastawiania drog dojazdowych dla samochoddéw specjainych {straz poZarna, ratownictwo medyczne, inne) oraz
drég pozarowych.

Kazdy mieszkaniec w wieku powyzej 16 lat ma obowigzek zapoznania sig z instrukejg ochrony przeciwpozarowe;,

Kazdy mieszkaniec powinien sie podporzadkowywad zarzadzeniom Spétdzielni przeprowadzajgcej akcje sanitarno-

porzadkowe, takie jak dezynfekcija, deratyzacja, oczyszczanie strychéw, piwnic, itp.

Na terenie Spéidzielni obowigzujg zasady ruchu okreélone w Ustawie Prawo o ruchu drogowym ze szczegdlnym

uwzglednieniem zasad obowigzujgcych w strefach zamieszkania.

Pojazdy mechaniczne o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczajacej 2,5 t mozna parkowac tylko w miejscach
wyznaczonych. Miejsca te sg oznakowane stosownymi znakami drogowymi i s3 ogdlnodostepne. Parkowanie poza tymi
znakami jest zabronione.

Zabrania sie pozostawiania na parkingach pojazdéw wycofanych z ruchu, ich wrakéw i wszelkich przyczep.

Zabrania sie parkowania na przejéciach dia pieszych, terenach zielonych, placach zabaw i boiskach sportowych.

Zabrania sie zastawiania pojazdami wejsc do kiatek schodowych, przejé¢ miedzy budynkami, dojazdéw do osion
$mietnikowych oraz miejsc postojowych dia roweréw.

Zabrania sie pozostawiania samochodéw z niesprawng instalacjg alarmowa.

Parkowanie lub inne blokowanie przejazdéw dla pojazddw strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego i innych siuib
ratunkowych jest bezwzglednie zabronione. Osoby, ktére nie beda stosowaé sie do tego zakazu, musza liczy¢ sie ze ziozeniem
whniosku przez Spétdzielnie do stosownego organu o ukaranie.

Postdj z wigczonym silnikiem jest zabroniony.

Na drogi i place oznaczone zakazem wjazdu mozna wjechaé tylko za zgodag Spodidzielni,

10. Zabrania sig mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach do tego niewyznaczonych szczeg6inie tam, gdzie

moze to powodowad niszczenie zieleni,

11. Parkingi przeznaczone s dia mieszkaricéw Spotdzielni oraz dia oséb ich odwiedzajgcych w danym czasie.



Vill.  PRZEPISY KONCOWE

Skargi i wnioski dotyczace pracownikéw i cztonkéw Spétdzielni rozpatruje Zarzad. Skargi na Zarzad rozpatruje Rada Nadzorcza
W trybie okreslonym w statucie. Skargi sasiedzkie i wspétiycia mieszkaricow rozpatrujg: Rada Osiedla, Zarzad
i Rada Nadzorcza Spotdzietni,

Uwagi i skargi w sprawach zwigzanych z nieprzestrzeganiem regulaminéw nalezy zglaszaé do Spéidzielni.

W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu, osoby winne podlegajg sankcjom wynikajacym ze Statutu Spétdzielni,
jak réwniez z innych przepisow prawa.

Regulamin znajduje sie w biurze Zarzgdu Spétdzielni, Administracjach Osiedli oraz na stronie internetowej www.smodra.pl .
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,ODRA”
w Otawie Uchwatg nr 5/2025 7 dnia 25 wrzesnia 2025 r. i od tej daty obowigzuje mieszkarcow, jak i osoby korzystajgce z Iokali
i terendéw Spétdzielni.

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Uchwata nr 7/2008 z dnia 28 paZdziernika 2008 r wraz

z Regulaminem porzadku domowego Spoidzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej ,ODRA” w Olawie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
RCZA
RADA NADZO . ,
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ﬁ Al
Lokatorsko-Wiasnoéciowej ,,01 (A
Halina Machula w OLAWIE Aleksander Zborowski



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,0DRA*
55-200 Otawa, ul. 1 Maja 22

Uchwata Nr5/2025

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,ODRA”
z dnia 25 wrzesnia 2025

w sprawie zmiany regulaminu porzadku domowego

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Witasno$ciowej ,0DRA”

na podstawie §52 ust. 1 pkt. 27 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza tekst jednolity regulaminu porzadku domowego

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowej ODRA w Otawie.

§2
Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Uchwata nr 7/2008 z dnia
28 pazdziernika 2008 r. wraz z Regulaminem porzadku domowego Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnos$ciowej ,0DRA” w Otawie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spo6tdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zali//nééa/cvh@a/ Aleks%l%gl{/ ﬁi)orowski

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWERJ
Lokatorsko-Wlasnoiciowej ,,0DRA”

w OLAWIE



