Specyfikacja istotnych warunkoéw zamowienia SM LW ,,ODRA” w Otlawie

Otawa, 26 lutego 2026 r.

FORMULARZ

specyfikacji istotnych warunkow zamowienia Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,ODRA” w Otawie, ul. 1 Maja 22, 55 — 200 Oltawa w postgpowaniu
o udzielenie zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego, na zasadach okreslonych
w ,,Regulaminie SML-W , ODRA w sprawie przeprowadzenia przetargbw na roboty
budowlane 1 ustugi dla Spotdzielni”, na wykonanie robot:

I. Przedmiotem niniejszej specyfikacji sg wymagania dotyczace przetargu na zadanie

Remont balkonéw oraz loggii w budynkach mieszkalnych administrowanych przez
Spoldzielni¢ przy ul. Paderewskiego i Chopina — 100 balkonéw, ul. 3 Maja 41,43,45 -
30 loggii.

Wymiary balkonow: 1,50 m x 1,20 m
Wymiary logii duzej: 5,05 mx 1,45 m
Wymiary logii matej: 2,80 m x 1,45 m

II. Specyfikacja stanowi dokument przetargowy (zapytanie ofertowe) przy zlecaniu
i realizacji robot wymienionych w punkcie 1.

III. Materialy uzyte do wykonania robot musza posiada¢ aktualne polskie aprobaty
techniczne lub odpowiada¢ Polskim Normom. Uwagi do zastosowanych materiatow:

— wszystkie materialty uzyte do wykonania zadania musza, posiada¢ aktualne polskie
aprobaty techniczne lub odpowiada¢ Polskim Normom. Nalezy stosowaé tylko
1 wylacznie materiaty oznakowane znakiem budowlanym ,,B” lub znakiem ,,CE”.

— Stosowac izolacje dwusktadnikowe na bazie zywic syntetycznych (firm np. WIM,
Bolix), kleje do plytek odksztalcalne klasa S1, fugi wysokoelastyczne klasa CG2WA

— Stosowac profile okapowe aluminiowe powlekane powloka poliestrowa

IV. Sprzet — wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie
spowoduje niekorzystnego wplywu na jako$s¢ wykonywanych prac, jak tez
w wykonywaniu czynno$ci pomocniczych.

V. Dokumentacja — Spoétdzielnia nie posiada dokumentacji projektowej na wykonanie ww.
prac. Przed zlozeniem oferty nalezy przeprowadzi¢ wizje lokalng celem zapoznania
sie z zakresem robét oraz z ich lokalizacja

VI. Szczegolowy zakres robot:

Planowany zakres prac dla logii:

[

Kompleksowy remont logii otwartej:

e calkowite usunigcie warstwy wierzchniej loggii do ptyty konstrukcyjnej tacznie ze
skuciem progu, ( remont spodu ptyty jako osobny zakres),

e rozebranie istniejgcego ocieplenia do wysokosci 250 mm nad plyta no$ng i progiem,

e rozebranie istniejgcych obrobek blacharskich z blachy nie nadajacej si¢ do uzytku,

e w razie odkrycia pretow nalezy zedrze¢ warstwe skorodowang i zabezpieczy¢

preparatem ochrony korozyjnej (np. BOLIX AKO),
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demontaz istniejacych balustrad balkonowych,

montaz nowych balustrad ocynkowanych malowanych proszkowo, mocowanych do
czola ptyty balkonowej ( wzor balustrady w zalaczeniu),

wymiana ocieplenia o szerokosci 250 mm na wysoko$¢ montowanej balustrady wraz
z wyprawg 1 malowaniem,

wypetnienie progu, ubytkéw 1 reprofilacja ptyty balkonowej oraz wykonanie
cementowej warstwy spadkowej o spadku 1,5% wierzchu balkonu z warstwa szczepng
(np. BOLIX SCS i BOLIX WB),

wykonanie warstwy wyréwnawczej pod profile aluminiowe,

wykonanie obrobki balkonu z profili aluminiowych z minimalnym okapem 30 mm
wklejenie tasmy uszczelniajacej na styku plyty loggii ze $ciang, progiem i listwa
aluminiowg

wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji ptyty balkonowej, progu i §cian przylegtych
do wysokosci 200 mm

uzupetnienie ocieplenia na styku balkonu i $ciany z wyprawa

wykonanie wierzchniej warstwy loggii, progu i cokolu z ptytek ceramicznych
mrozoodpornych

malowanie wnetrza logii pod kolor elewacji

Kompleksowy remont logii z balustradg murowang:

catkowite usuniecie warstwy wierzchniej balkonu do ptyty konstrukcyjnej tacznie ze
skuciem progu ( remont spodu ptyty jako osobny zakres),

rozebranie istniejgcego ocieplenia do wysokosci 250 mm nad ptyta nos$na i progiem

w razie odkrycia pretow nalezy zedrze¢ warstwe skorodowang i1 zabezpieczyc
preparatem ochrony korozyjnej (np. BOLIX AKO)

wypetnienie progu, ubytkow 1 reprofilacja plyty loggii oraz wykonanie cementowe;j
warstwy spadkowej o spadku 1,5% wierzchu balkonu z warstwa szczepng (np. BOLIX
SCS i BOLIX WB)

wykonanie warstwy wyréwnawczej pod odprowadzenie wody opadowe;j

montaz rury z kotnierzem (stalowa, ocynkowana) odprowadzajacej wode¢ z logii tzw.
zygaczy (minimalna $rednica rury 50mm, minimalne odprowadzenie wody za lico
sciany 200mm -)

wklejenie tasmy uszczelniajacej na styku plyty balkonowej ze $ciang, progiem 1
zygaczem

wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji ptyty balkonowej, progu i $cian przylegtych
do wysoko$ci 200 mm

uzupehienie ocieplenia na styku loggii 1 $ciany z wyprawa

wykonanie wierzchniej warstwy balkonu, progu i cokolu z ptytek ceramicznych
mrozoodpornych

malowanie logii wewnatrz 1 na zewnatrz (murek balustrady) pod kolor elewacji

Remont spodu plyty:

odkucie odspojonych czesci tynku 1 betonu

oczyszczenie ewentualne pretow zbrojeniowych 1 zabezpieczenie preparatem ochrony
korozyjnej

wykonanie warstwy naprawczej (np. BOLIX WB) na warstwie szczepnej ( np. BOLIX
SCS

ocieplenie styropianem spodu ptyty ( 50 mm)

tynk mineralny zbrojony siatka z widkna szklanego

malowanie pod kolor elewacji
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b

Likwidacja blach okapowych w logiach zabudowanych

rozebranie istniejacych obrébek blacharskich z blachy nie nadajacej si¢ do uzytku
uzupetnienie miejsca po starej obrdbce blacharskiej styropianem, z wyprawa,
z montazem listwy okapowej

malowanie pod kolor elewacji

Malowanie farbg elewacyjna pionowego pasa

Zamontowanie pionu rusztowania przysciennego ramowego

Planowany zakres prac dla balkonu:

1. Kompleksowy remont balkonu:

catkowite usunigcie warstwy wierzchniej balkonu do ptyty konstrukcyjnej tacznie ze
skuciem progu

rozebranie istniejgcego ocieplenia do wysokosci 250 mm nad ptyta nos$na i progiem
rozebranie istniejacych obrobek blacharskich z blachy nie nadajacej si¢ do uzytku
odkucie odspojonych czesci tynku i betonu

oczyszczenie ewentualne pretow zbrojeniowych i1 zabezpieczenie preparatem ochrony
korozyjnej (np. BOLIX AKO)

wykonanie warstwy naprawczej (np. BOLIX WB) na warstwie szczepnej ( np. BOLIX
SCS

ocieplenie styropianem spodu plyty (50 mm)

tynk mineralny zbrojony siatkg z widkna szklanego

malowanie pod kolor elewacji

demontaz istniejacych balustrad balkonowych

montaz nowych balustrad ocynkowanych malowanych proszkowo, mocowanych do
czota plyty balkonowej ( wzor balustrady w zalaczeniu)

wymiana ocieplenia o szerokosci 250 mm na wysoko$¢ montowanej balustrady wraz
z wyprawg i malowaniem

wypetnienie progu, ubytkéw 1 reprofilacja ptyty balkonowej oraz wykonanie
cementowe] warstwy spadkowej o spadku 1,5% wierzchu balkonu z warstwg szczepng
(np. BOLIX SCS 1 BOLIX WB)

wykonanie warstwy wyrownawczej pod profile aluminiowe

wykonanie obrobki balkonu z profili aluminiowych z minimalnym okapem 30 mm
wklejenie tasmy uszczelniajacej na styku ptyty balkonowej ze $ciang, progiem i listwa
aluminiowg

wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji ptyty balkonowej, progu i $cian przylegtych
do wysokos$ci 200 mm

uzupelnienie ocieplenia na styku balkonu i §ciany z wyprawa i malowaniem
wykonanie wierzchniej warstwy balkonu, progu 1 cokolu z plytek ceramicznych
mrozoodpornych

malowanie farbg elewacyjng pionowego pasa

Spoldzielnia nie posiada dokumentacji technicznej na wykonanie ww prac. Przed

zlozeniem oferty nalezy przeprowadzié¢ wizje lokalna celem zapoznania sie z zakresem

robot oraz z ich lokalizacja.

Zamawiajacy poprzez wskazanie znaku towarowego, lub pochodzenia materialu

ma na celu okreslenie rodzaju i klasy materialu oraz standardu i minimalnych

parametrow technicznych.
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Wynagrodzenie:

Wynagrodzeniem za wykonanie zadania zostanie obliczone jako iloczyn ilo$ci robot
podanych w formularzu ofertowym oraz cen jednostkowych podanych w ofercie. Cena
jednostkowa musi obejmowaé wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu
zamoOwienia, tj. koszty robocizny, materialdw, zorganizowania placu budowy i zaplecza,
ubezpieczenia przedmiotu zamowienia oraz inne koszty wynikajace ze specyfikacji
istotnych warunkow zamoéwienia 1 jej zatgcznikow.

Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w formularzu ofertowym (zatacznik nr 1 do SIWZ)
ceng brutto, podatek VAT i ceng¢ netto za wykonanie catego zadania.

Informacja o dokumentach, jakie ma dostarczy¢ wykonawca (oferent) w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkéw. Oferta powinna zawiera¢:

Wypelniony i podpisany przez Wykonawce formularz oferty — zalacznik nr 1
do SIWZ

Wykaz wykonanych robét — zalacznik nr 2 do SIWZ wraz referencjami
inwestorow, ktorym wykonawca wykonywal roboty podobne do zakresu objetego
niniejszym zaméwieniem

Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis
z Rejestru Przedsigbiorcow.

Aktualne zaswiadczenie z ZUS i1 Urzedu Skarbowego, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem sktadek na ubezpieczenie oraz podatkow.

Dowdd wptaty wadium (ksero).

Opis sposobu przygotowania ofert:

Oferta 1 zatagczone dokumenty powinny by¢ zlozone w zamknigtych kopertach. Koperta
powinna by¢ oznakowana w nastgpujacy sposob:

»Oferta przetargowa na remont balkonow oraz loggii budynkow mieszkalnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,ODRA" w Olawie”.

Ponadto nalezy na niej umiesci¢ nazwe i1 doktadny adres Wykonawcy (oferenta).
Dopuszczalna jest piecze¢¢ firmowa.

Wszystkie strony oryginatu oferty powinny by¢ podpisane przez osobe upowazniong do
wystgpowania w imieniu wykonawcy (oferenta).

Wadium

Wadium okresla si¢ na kwote: 40.000,00 zt. (stownie: czterdziesci tysigcy zt 00/100)
Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto:

Santander Bank Polska S.A. 33 1090 2428 0000 0006 1400 0144

Wadium musi wptyngé¢ na wskazane konto najpdzniej w przeddzien otwarcia ofert
tj. 23 marca 2026 r.

Oferty bez wniesienia wadium nie bgdg rozpatrywane,

Wykonawcom (oferentom), ktoérzy nie zostali wybrani, zamawiajagcy zwraca wadium
w terminie 3 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu - na rachunek wykonawcy (oferenta),
Wykonawca (oferent) traci wadium, jezeli wycofa ofert¢ w okresie jej waznosci lub
kiedy zawarcie umowy staje si¢ niemozliwe z winy wykonawcy (oferenta), ktory
przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane.

Wadium wykonawcy (oferenta), ktorego oferta zostata wybrana zostanie zwrocone po
podpisaniu umowy.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.
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V. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze ofert.

- cena ofertowa - 70 %
- warunki techniczne, referencje - 20 %
- gwarancje - 10 %

— Cen Ofertowa — kryterium za ktore mozna otrzyma¢ maksymalnie 70 punktow dla
Wykonawcy, ktory ztozyl oferte najkorzystniejsza cenowo. Pozostali sg punktowani
proporcjonalnie, zgodnie ze wzorem - wynagrodzenie oferowane/wynagrodzenie
najkorzystniejsze * waga (70)

— Warunki techniczne, potencjal, referencje — kryterium za ktéore mozna otrzymac 20
punktéw. Punktowane jest indywidualnie przez czlonkéw komisji w oparciu
o doswiadczenia w realizacji robot, potencjat techniczny i finansowy, dotychczasowa
wspotprace ze spotdzielnig. Komisja punktuje w oparciu o przestane dokumenty takie jak
referencje, wykaz zatrudnionych pracownikow, sprzetu. Wartos¢ koncowa to $rednia
z przyznanych pkt.

— Gwarancje, za ktére mozna otrzyma¢ 10 punktow. Maksymalng liczbe pkt. otrzymuje
oferent, ktory zadeklarowal najdluzsza gwarancje. Pozostali s3 punktowani
proporcjonalnie.

VI. Termin wykonania : IT - IV kw.2026 r.
e Pozadane jest przedstawienie harmonogramu robot.

VII. Wskazanie miejsca i termin skladania ofert:
e Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasno$ciowa ,,ODRA” w Olawie,
ul. 1 Maja 22, 55 — 200 Otawa (sekretariat) w terminie do 23 marca 2026 r.
do godziny 14*°. Oferty zlozone po tym terminie nie beda rozpatrywane
1 zostang zwrdcone oferentowi bez otwierania.

VIII. Udzielanie wyjasnien
e Do udzielania wyjasnien dotyczacych zamoéwienia upowazniony jest Dziat
Techniczno Eksploatacyjny Spotdzielni, ul. Rybacka nr 24 a, 55-200 Otawa,
tel.: 71 —303 =93 — 51 wew. 671 69.

IX.  Otwarcie ofert
e Komisja przetargowa dokona otwarcia ofert w dniu 24 marca 2026 r. o godz.
10°° w klubie ,,PARNAS” przy ul. 1 Maja 13 w Otawie i przystapi do ich
rozpatrzenia

X. Wynik przetargu
e O wyniku przetargu wykonawcy (oferenci) poinformowani zostang w formie
pisemnej, w terminie 3-ch dni od daty jego rozstrzygnigcia.
e O uniewaznieniu przetargu wszyscy wykonawcy (oferenci) zostang niezwlocznie
zawiadomieni.
e W otwarciu ofert moga uczestniczy¢ wykonawcy (oferenci).

(sporzadzit) (zatwierdzit)
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