Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia SM LW ,, ODRA” w Otawie

Otawa dn. 15 luty 2026 r.
FORMULARZ

specyfikacji istotnych warunkdéw zamowienia Spoéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,ODRA” w Otfawie, ul. 1 Maja 22, 55 — 200 Otawa w postgpowaniu
o udzielenie zamoOwienia w trybie przetargu nieograniczonego, na zasadach okreslonych
w "Regulaminie SM L-W ,,ODRA” w sprawie przeprowadzenia przetargdw na roboty

budowlane i ustugi dla Spotdzielni”’, na wykonanie ustugi:

Dostawa, montaz, uruchomienie i konfiguracja 31 sterownikéw wezlow cieplnych wraz z
niezb¢dnymi czujnikami oraz zapewnieniem zdalnego monitoringu i sterowania praca

weztow cieplnych

I.  Opis przedmiotu zaméwienia

1) W ramach zamdéwienia Wykonawca zapewni:

1. Demontaz 31 istniejacych sterownikow (Siemens RVD) na osiedlu B. Chrobrego
ogrzewanego z kotlowni wilasne;.

2. Dostawe nowych sterownikéw cieptowniczych.

3. Montaz sterownikow:

o W istniejacych szafach sterowniczych lub
o w nowych szafach sterowniczych (jesli wymagane przez rozwigzanie
techniczne Wykonawcy).

4. Podfaczenie do istniejacych urzadzen wykonawczych tj. zawory, pompy, czujniki
oraz integracja z istniejacym cieptomierzem umozliwiajaca odczyt danych
eksploatacyjnych (energia, przeptyw, temperatury). Wykonawca wyposazy
cieptomierz w odpowiedni modut komunikacyjny.

5. Zainstalowanie dodatkowego pomiaru ci$nienia statycznego po stronie niskiej
instalacji.

6. Zainstalowanie dodatkowego pomiaru temperatury wody na powrocie z instalacji
po stronie niskiej.

7. Uruchomienie i konfiguracjg:

o regulacji pogodowej,
o harmonograméw czasowych,
o podstawowych alarmow,
o odczytdw z cieplomierza
o pomiaru ci$nienia statycznego wody po stronie niskiej instalacji.
8. Zapewnienie nieograniczonego (z komputera PC, z urzadzen mobilnych) zdalnego

dostepu do danych eksploatacyjnych tj.:
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1. Prawidlowej konfiguracji sterownikow umozliwiajacej ich prac¢ w trybie
zdalnego monitoringu i sterowania.

2. W przypadku, gdy oferowane rozwigzanie techniczne wymaga:
a. zawarcia umowy abonamentowej lub licencyjnej z producentem systemu,
b. korzystania z platformy zdalnego dostepu udostepnianej przez producenta,
Wykonawca zobowigzany jest do:

a. Zapewnienia wstepnej konfiguracji dostgpu zdalnego do wszystkich

sterownikéw weziow cieplnych, w tym:
o dodania urzadzen do platformy producenta,
o konfiguracji komunikacji i podstawowych parametrow,
o sprawdzenia poprawnosci transmisji danych.

b. Zapewnienia Zamawiajagcemu nieprzerwanego dostepu do systemu
zdalnego monitoringu od momentu uruchomienia do dnia odbioru
koncowego.

c. Przekazania Zamawiajacemu, najpdzniej w dniu odbioru koncowego:

o petnych praw administracyjnych do systemu,
o dokumentacji umozliwiajacej samodzielne zarzadzanie dost¢pami
uzytkownikow.

d. Zapewnienia, aby brak zawartej przez Zamawiajagcego umowy
abonamentowej z producentem systemu nie uniemozliwial
przeprowadzenia odbioru koncowego, pod warunkiem ze dostep
zdalny funkcjonuje w trybie tymczasowym lub testowym.

Po odbiorze koncowym Zamawiajacy zawrze umowe¢ abonamentowg z

producentem systemu we wlasnym zakresie.

9. Przeszkolenie personelu Zamawiajacego (min. 1 szkolenie).

10.  Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji na przedmiot zamowienia na
okres nie krotszy niz 24 miesigce od dnia podpisania protokolu odbioru
koncowego. Gwarancja obejmuje dostarczone urzadzenia, czujniki oraz

wykonane prace montazowe 1 konfiguracyjne.

2) Wymagania funkcjonalne wobec sterownika
Sterownik musi umozliwia¢ co najmnie;j:

1. Regulacje pogodowa obiegu CO.

2. Obstuge minimum:
o 2 obiegdw grzewczych,
o przygotowania CWU.

3. Pomiar i archiwizacje:
o temperatur zasilania i powrotu po stronie pierwotnej 1 wtornej,
o temperatury zewnetrznej,

o standw pracy pomp i zaworow
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o danych z cieptomierza.
4. Zdalny dostep do:
o podgladu parametrow,
o zmiany nastaw (temp. zadana, krzywe grzewcze, obnizenia nocne,
harmonogramy),
o alarmow.
5. Mozliwo$¢ integracji z cieptlomierzem (M-Bus, Modbus lub rownowazne).

6. Pracg w pelni autonomiczng w przypadku braku komunikacji zdalne;.

3) Wymagania dotyczace komunikacji
1. Zdalny dostep
Zamawiajacy wymaga, aby sterowniki wezldw cieplnych umozliwiaty zdalny
dostep do danych eksploatacyjnych oraz parametréw nastaw.
Zdalny dostgp musi by¢ realizowany:
o poprzez sie¢ Ethernet (LAN),
o z wykorzystaniem  przegladarki internetowej lub  dedykowanego

oprogramowania producenta.

2. Zapewnienie lacznoS$ci

Zamawiajacy informuje, ze laczno$é internetowa w lokalizacjach wezlow
cieplnych zostanie zapewniona przez Zamawiajacego.
Forma dostgpu do Internetu zostanie dobrana przez Zamawiajacego na etapie
realizacji zamowienia.
Wykonawca zobowigzany jest jedynie do:

o dostarczenia sterownikOw przystosowanych do pracy w sieci z

dynamicznym IP,
o zapewnienia kompatybilnosci sterownikow z siecig Ethernet (LAN).

3. Koszty licencyjne
Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania:
o wymagajace optat licencyjnych lub abonamentowych,
o niewymagajace oplat licencyjnych lub abonamentowych.
Wszelkie koszty licencyjne, abonamentowe lub inne oplaty cykliczne
zwiazane z uzytkowaniem systemu muszg by¢ jednoznacznie wskazane w

ofercie i beda podlegaly ocenie w kryteriach wyboru oferty.
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4) Efekt energetyczny
Zamawiajacy nie wymaga gwarantowanego poziomu oszczednosci energii jako
warunku realizacji zamdwienia.
Zamawiajagcy wymaga natomiast, aby oferowane sterowniki oraz ich konfiguracja
umozliwiaty racjonalizacje zuzycia energii cieplnej, w szczegolnos$ci poprzez:
o prawidlowo skonfigurowanag regulacje pogodowa,
o optymalizacj¢ pracy instalacji grzewczej w funkcji temperatury zewnetrznej i
harmonograméw czasowych,
o zastosowanie algorytméw majacych wplyw na ograniczenie zuzycia energii

cieplnej, jak np.:

= adaptacje krzywej grzewczej,

= automatyczne korekty nastaw w oparciu o analiz¢ danych
historycznych,

= ograniczanie mocy cieplnej lub przeptywu,

* inne mechanizmy optymalizacyjne oferowane w ramach rozwigzania.

przy zachowaniu wymaganych parametréw komfortu cieplnego w lokalach
mieszkalnych.
Celem zamoOwienia jest:
o poprawa jakos$ci regulacji instalacji grzewczych,
o zwigkszenie mozliwos$ci nadzoru nad pracg weztow cieplnych,
Zwigkszenie wspotczynnika efektywnosci energetycznej budynku poprzez
stworzenie warunkow do racjonalizacji zuzycia energii przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do podjecia decyzji o realizacji audytow
energetycznych po wyborze oferty, przy czym ewentualne audyty nie stanowig
elementu przedmiotu zamdwienia ani podstawy do zmiany tresci oferty lub

wynagrodzenia Wykonawcy.

Przeprowadzenie audytéw moze skutkowacé przesunigciem terminu zawarcia umowy,
o czym Wykonawca zostanie poinformowany, bez prawa do zglaszania roszczen z

tego tytutu.

ZGLOSZENIE EWENTUALNYCH UWAG DO TRESCI SIWZ WYKONAWCA
DOKONA w OKRESIE PRZEWIDZIANYM NA SPORZADZENIE OFERTY.

II. Wynagrodzenie

Wynagrodzeniem za wykonanie zadania jest wynagrodzenie ryczaltowe, ktdre musi
obejmowacé wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu zamoéwienia wynikajace ze
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia i jej zatacznikow.

Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w formularzu ofertowym (zatacznik nr 1 do SIWZ) cene
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brutto, podatek VAT i cen¢ netto za wykonanie calego zadania oraz cen¢ jednostkowa dla
jednego wezta.

Wynagrodzenie ryczaltowe jest niezmienne przez caly okres obowiazywania
umowy i nie podlega waloryzacji ani zwigkszeniu, z wyjatkiem przypadkow przewidzianych

przepisami prawa

III. Informacja o dokumentach, jakie ma dostarczy¢ wykonawca (oferent) w celu

potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow.

Oferta powinna zawiera¢:
1) Wypekniony i podpisany przez Wykonawce formularz oferty — zalacznik nr 1
do SIWZ
2) Wykaz wykonanych robét — zalacznik nr 2 do SIWZ wraz z referencjami
inwestorow, ktorym wykonawca wykonywal ustugi podobne do zakresu objetego
niniejszym zamowieniem

3) Opis proponowanego rozwiazania technicznego, obejmujacy w szczegolnosci:

e Typ i model oferowanego sterownika wezla cieplnego.

e Opis architektury systemu (lokalny sterownik, komunikacja, ewentualna
platforma zdalna).

e Sposob realizacji zdalnego dostgpu (technologia, platforma, wymagania

licencyjne).

e Zakres funkcjonalny sterownika w odniesieniu do wymagan okreslonych w
SIWZ.

e Opis algorytméw majacych wplyw na ograniczenie zuzycia energii cieplnej, w
tym:

= adaptacje krzywej grzewczej,

= automatyczne korekty nastaw w oparciu o analiz¢ danych
historycznych,

= ograniczanie mocy cieplnej lub przeplywu,

= inne mechanizmy optymalizacyjne oferowane w ramach rozwigzania.

e Informacjg, czy oferowane rozwigzanie wymaga optat licencyjnych lub
abonamentowych — wraz z ich opisem.

e Wymagania dotyczace szaf sterowniczych (wykorzystanie istniejgcych lub
konieczno$¢ wymiany).

e Informacj¢ o pracy autonomicznej sterownika w przypadku braku komunikacji
zdalne;.

4) Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis
z Rejestru Przedsigbiorcow.

5) Aktualne zaswiadczenie z ZUS 1 Urzedu Skarbowego, ze wykonawca nie zalega
z oplacaniem sktadek na ubezpieczenie oraz podatkow.

6) Dowdd wptaty wadium (ksero).
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IV. Opis sposobu przygotowania ofert

VI.

1) Oferta 1 zalaczone dokumenty powinny by¢ zlozone w zamknigtych kopertach.

Koperta powinna by¢ oznakowana w nastepujacy sposob:

Dostawa, montaz, uruchomienie i konfiguracja 31 sterownikow wezlow
cieplnych wraz z niezb¢dnymi czujnikami oraz zapewnieniem zdalnego

monitoringu i sterowania praca wezléw cieplnych

Ponadto nalezy na niej umiesci¢ nazwe i doktadny adres Wykonawcy (oferenta).
Dopuszczalna jest pieczg¢ firmowa.
2) Wszystkie strony oryginalu oferty powinny by¢ podpisane przez osob¢ upowazniong

do wystepowania w imieniu wykonawcy (oferenta).

Wadium

a) Wadium okresla si¢ na kwote: 6 000 ztotych / szes¢ tysigcy ztotych/

b) Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto:

Bank Santander Consumer Bank 1 O/Olawa 33 1090 2428 0000 0006 1400 0144
Wadium musi wptynaé na wskazane konto najpdzniej w przeddzien otwarcia ofert
tj. 23 marca 2026 r.

c) Oferty bez wniesienia wadium nie bedg rozpatrywane,

d) Wykonawcom (oferentom), ktorzy nie zostali wybrani, zamawiajacy zwraca wadium
w terminie 3 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu - na rachunek Wykonawcy
(oferenta),

e) Wykonawca (oferent), ktorego oferta zostata wybrana traci wadium jezeli :

a. Odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
b. Zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy

f) Wadium wykonawcy (oferenta), ktorego oferta zostata wybrana zostanie zwrocone
po podpisaniu umowy.

g) Wadium nie podlega oprocentowaniu

Opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze ofert

Zamawiajacy dokona wyboru oferty najkorzystniejszej ekonomicznie na podstawie
nastepujacych kryteriow oceny ofert:
1. Cena wykonania zamoéwienia — 60%

Pod ocen¢ bedzie brana taczna cena brutto za realizacje catego przedmiotu

zamoOwienia, obejmujaca wszystkie koszty wynikajace z SIWZ 1 jej zatacznikow.
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Oferta z najnizsza ceng brutto otrzyma maksymalng liczbg punktéow — 60 pkt.
Pozostate oferty otrzymaja punkty wedtug wzoru:

Pc = (Cmin / Cbad) x 60

gdzie:

. Pc — liczba punktow przyznanych ofercie w kryterium ceny,

. Cmin — najnizsza cena brutto sposrod zlozonych ofert,

. Cbhad — cena brutto oferty badane;.

2. Koszty eksploatacyjne systemu — 25%
Ocenie podlegaja dodatkowe koszty eksploatacyjne wynikajace z zastosowanego
rozwigzania technicznego, w szczegolnosci:

o optaty licencyjne,

o abonamenty producenta systemu,

o obowigzkowe oplaty za korzystanie z platform zdalnego dostepu,

« inne cykliczne optaty warunkujace prawidlowe funkcjonowanie systemu.
Koszty transmisji danych (dostep do Internetu) nie podlegaja ocenie, gdyz sa
jednakowe dla wszystkich rozwigzan i zapewniane przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do wskazania w ofercie:

e rocznego kosztu dodatkowych optat eksploatacyjnych.

Oferta z zerowym rocznym kosztem eksploatacyjnym otrzyma maksymalng liczbe
punktow — 25 pkt.

Pozostale oferty otrzymajg punkty wedlug wzoru:

Pe = (1 — (Obad / Oref)) x 25 pkt

.gdzie:

e Pe —liczba punktow przyznanych w kryterium kosztow eksploatacji,

o Oref —referencyjny roczny koszt eksploatacji wynoszacy 7500 zi,

e Obad — roczny koszt eksploatacji oferty badane;.

W przypadku, gdy oferta nie przewiduje Zzadnych optat abonamentowych lub
licencyjnych, Zamawiajacy przyjmie koszt eksploatacyjny rowny 0 zi. Oferty z

kosztem eksploatacyjnym wigkszym niz 7500 zt rocznie otrzymujag O pkt.

3. Funkcjonalnos¢, ergonomia obstugi, referencje — 10%
Ocenie podlega¢ bedzie funkcjonalno$¢ oferowanego rozwigzania z punktu widzenia
eksploatacji 1 obstugi przez stuzby Zamawiajacego.
Punkty przyznawane beda w szczegdlnosci za:
e mozliwos¢ lokalnej obstugi sterownika (np. obecno$¢ wyswietlacza lub
rOwnowaznego rozwigzania),
e intuicyjno$¢ interfejsu uzytkownika,
e mozliwos¢ samodzielnej konfiguracji podstawowych parametréw przez

Zamawiajacego,
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VIL

VIII.

o zastosowane algorytmy optymalizujace zuzycie energii cieplne;j,
o dostepnos$¢ dokumentacji technicznej w jezyku polskim,
e potencjat techniczny Wykonawcy/referencje.
Maksymalna liczba punktéw w kryterium wynosi 10 pkt.
Ocena zostanie dokonana na podstawie opisu funkcjonalnosci zawartego w ofercie

oraz materialow producenta.

4. Gwarancje

Punkty zostang przyznane w zalezno$ci od okresu udzielonej gwarancji:

Okres gwarancji Punkty

24 miesiace 0 pkt
36 miesiecy 2,5 pkt
> 48 miesigcy 5 pkt

5. Ocena koncowa
Laczna liczba punktdw przyznanych ofercie zostanie obliczona jako suma punktow
uzyskanych w poszczeg6lnych kryteriach:
P=Pc+ Pe+ Pf+Pg
gdzie:
P —taczna liczba punktow,
Pc — punkty za ceng,
Po — punkty za koszty eksploatacyjne,
Pf—punkty za funkcjonalno$¢, ergonomig, referencje,
Pg — punkty za gwarancje.
Oferta, ktora uzyska najwyzsza laczna liczb¢ punktéw, zostanie uznana za

najkorzystniejsza.

Termin wykonania

Zakonczenie robdt do 31 sierpnia 2026 r.

Wskazanie miejsca i termin skladania ofert

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa ,,ODRA” w Otawie, ul. 1 Maja
22, 55 — 200 Otawa (sekretariat) w terminie do 23 marca 2026 r. do godziny 14%°.
Oferty ztoZzone po tym terminie nie beda rozpatrywane i zostang zwrocone oferentowi

bez otwierania.
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IX. Udzielanie wyjasnien

Do udzielania wyjasnien dotyczacych zamdowienia upowazniony jest Zaktad Gospodarki
Cieplnej, ul. Rybacka nr 24, 55-200 Otawa, tel.: 71 303 93 51 wew. 60.

X. Otwarcie ofert

Komisja przetargowa dokona otwarcia ofert w dniu 24 marca 2026 r. o godz. 10°° w

klubie ,,PARNAS” przy ul. 1 Maja 13 w Otawie i przystgpi do ich rozpatrzenia .

XI. Wynik przetargu

o O wyniku przetargu wykonawcy (oferenci) poinformowani zostang w formie
pisemnej, w terminie 3-ch dni od daty jego rozstrzygniecia.
o O uniewaznieniu przetargu wszyscy wykonawcy (oferenci) zostang niezwlocznie

zawiadomieni.
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