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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

za 2024
rok

Skiad Rady Nadzorczej

W roku sprawozdawczym od dnia 01 stycznia 2024 1. do 27 czerwea 2024 r. Rada
pracowata w nastepujacym sktadzie:
LECH Krystyna — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
RAK Zdzistaw — Z-ca Przewodniczacej Rady
KUBARYCZ Radostaw — Sekretarz Rady Nadzorczej
ROZMUS Joanna - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
KLUCZNIK Wojciech — Przewodniczgcy Komisji GZM
GILEWSKA Maria — Cztonek Rady Nadzorczej
MAZUREK Grazyna — Cztonek Rady Nadzorczej
WOJCIK Dariusz — Cztonek Rady Nadzorczej
ZATOR Jakub — Czlonek Rady Nadzorczej
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Uchwala z dnia 27 czerwca 2024 1. nr 6/2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Odra” w Otawie odbytego
w 4 czesciach w terminie od 11 do14 czerwca 2024 roku zostata powolana na 3-letnig
kadencj¢ nowa Rada Nadzorcza, ktora w dniu 04.07.2024 r, ukonstytuowata si¢ nastepujgco:

ZBOROWSKI Aleksander — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
LISTWAN Renata — Z-ca Przewodniczacego Rady
MACHULA Halina — Sekretarz Rady Nadzorczej

BUCZAK Bogdan - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
JANKOWSKI Jerzy — Przewodniczacy Komisji GZM
BOGUSZ Pawel — Cztonek Rady Nadzorczej

KUBIAK Robert — Cztonek Rady Nadzorczej
PROC-WACHAL Katarzyna — Czlonek Rady Nadzorczej
SOFINSKI Stanistaw — Cztonek Rady Nadzorcze]
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Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z zatwierdzonym planem, odbywajac posiedzenia jeden
raz w miesiacu.

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej obejmuje nastepujace
zakresy:

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej
i kulturalnej

W dniu 15 lutego 2024 r. Uchwata nr 2/2024 zatwierdzono plan rzeczowo — finansowy
remontéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rok 2024.
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W dniu 10 grudnia 2024 r. przyjeto plan finansowy na rok 2025, podejmujac nastepujgce
uchwaly w sprawie zatwierdzenia:

1) Planu zatrudnienia i funduszu ptac;

2) Planu kosztéw zarzadu i administracji og6lnej;

3) Planu kosztéw gospodarki mieszkaniowej: lokali mieszkalnych, garazy, lokali
uzytkowych wtasnosciowych i lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$é
wyodrebniong, dZwigdw osobowych;

4) Planu kosztéw produkeji wlasnej ciepla;

5) Planu kosztéw zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna, o$wiatows i kulturalna,

6) Stawki odpisu na fundusz remontowy Spotdzielni na 2024 rok: lokali mieszkalnych,
garazy, lokali uzytkowych wiasnosciowych i lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$é
wyodrebniong;

7) Stawek optat eksploatacyjnych za uzytkowanie: lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych wlasnosciowych i lokali uzytkowych stanowigcych whasnosé
wyodrebniong, garazy, dZzwigéw osobowych, oplaty za domofon, oplata
wodomierzowa, oplata za korespondencje;

8) Stawek optat za najem lokali uzytkowych i za dzierzawe terenu;

9) Zaliczek na poczet centralnego ogrzewania za zakup ciepta i produkcje ciepta.

Skiadowym elementem zatwierdzonego planu na rok 2025 jest plan zakupow inwestycyjnych.

Nadzor i kontrola dzialalnosci Spéldzielni poprzez:

¢ Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
Uchwata nr 8/2024 z dnia 09 maja 2024 r. Rada przyjela sprawozdanie Niezaleznego
Biegltego Rewidenta.
Ponadto, w 2024 roku, Rada dokonata analizy wykonania planu finansowego i rzeczowego
Spoétdzielni za rok 2023, jak réwniez za I, 111 ITI kwartat roku 2024.
Wszystkie wyniki Rada przyjeta bez znaczacych uwag, uznajac dziatania Zarzadu
za prawidiowe.
Na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, Zarzad przedstawia informacje ze swej
dziatalno$ci w okresie migdzy posiedzeniami Rady. Skladows tych sprawozdan jest
informacja o podjetych decyzjach w sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych,
windykacyjnych oraz biezacych Spoétdzielni.
Réwniez te sprawozdania Rada opiniowata pozytywnie, poniewaz wszelkie dziatania
Zarzadu byly zgodne ze Statutem oraz innymi unormowaniami prawnymi.

e Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnieg
praw jej czlonkow

W 2024 roku Rada zajmowata sig nastepujgcymi zagadnieniami:

- analizowano realizacj¢ planu finansowego Spotdzielni;

- analizowano stan zadtuzenia za lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym przebieg
czynnosci windykacyjnych,

- analizowano wykonanie planu rzeczowego remontow,

- analizowano zuzycie wody,

- analizowano zuzycie opalu w sezonie grzewczym, jak rowniez oceniono stan
przygotowania do nastgpnego sezonu grzewczego,
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- zapoznano si¢ z informacja o wynikach przetargéw na roboty budowlane oraz
ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni;

- zapoznano si¢ z informacjg o wnioskach Spétdzielni do projektu budzetu Gminy
Miasto Otawa na 2024 rok.

Rada badajac powyzsze zagadnienia nie dopatrzyla sie nieprawidtowosci w dziataniach
Zarzadu.

W ramach nadzoru, przedstawiciele Rady Nadzorczej (z glosem doradezym), biora
udziat w przetargach ogtaszanych przez Spotdzielnig. Pozwala to na biezacy nadzor nad
sposobem pozyskania wykonawcow i ustalania cen ustug, prac i dostarczanych towar6w.

Wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu Spoéldzielni oraz okreslanie
sposobu ich wynagradzania

Rada Nadzorcza w dniu 25 czerwca 2024 r. roku podjeta Uchwate nr 9/2024 zatwierdzajaca
zmiany w Zasadach wynagradzania i premiowania Zarzadu i Gléwnego Ksiegowego
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza w dniu 25 czerwca 2024 1. roku podjela nastepujace uchwaty:
e Uchwale nr 10/2024 w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia dla prezesa
Zarzadu Spétdzielni - Pana Lucjana MROZ;
e Uchwale nr 11/2024 w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia dla zastepcy
prezesa Zarzadu Spotdzielni - Pana Mirostawa TUZIAK;
e Uchwale nr 12/2024 w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia dla gtéwnego
ksiggowego Spotdzielni - Pani Luizy WILK.

Rozpatrywanie skarg na dzialalno$é¢ Zarzadu

1. W okresie sprawozdawczym do Rady Nadzorczej wplyneto pismo z wnioskiem
odbudowania przedtuzki komina na dachu przy ul. B. Chrobrego 130.
Whiosek zostat pozytywnie rozpatrzony.

2. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem skierowanym jednoczesnie do Zarzadu i
Rady Nadzorczej, dotyczacym odszkodowania za zalanie tazienki oraz kuchni w
mieszkaniu przy ul. Iwaszkiewicza.

Powyzsza sprawa zostata definitywnie zakofczona, poniewaz ubezpieczyciel wyplacit
whnioskodawcom odszkodowanie.

3. Rada Nadzorcza rozpatrzyta pismo, w ktorym cztonek Spotdzielni zgtosit szereg uwag
pod katem pracy Zarzadu i Dziatu Technicznego, takich jak np. odmowa
udostepnienia protokotu kontroli instalacji gazowej i wentylacyjnej grawitacyjnej,
odmowa udostepnienia rozliczenia funduszu remontowego, nie uznanie przez Zarzad
odwotan od uchwat Rady Nadzorczej w sprawie zmiany stawek za uzytkowanie
mieszkania, czy tez nie udzielanie odpowiedzi na pisma oraz nie stosowania si¢ do
zapisOw Statutu.

Po wezesniejszym zbadaniu w/w spraw przez Komisje Rewizyjna, Rada stwierdzita, ‘
ze postawione zarzuty wobec Zarzadu sg bezpodstawne.
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Podczas petnienia dyzuru Przewodniczacego RN, w roku sprawozdawczym nie zgloszono
zadnych spraw.

Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

Rada Nadzorcza w 2024 roku ztozyla Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw (odbytemu
w 4 czesciach), pelne sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2023, w ktérym zawierala sie ocena
sprawozdan finansowych.

Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni

W dniu 30 wrzesnia 2024 roku podjeta zostata Uchwata nr 14/2024, ktéra to Rada Nadzorcza
dokonata wyboru biegtego rewidenta (firm¢ MW AUDYT Sp. z 0.0. ul. Kolonia F abryczna
7¢/14, 32-500 Chrzan6w), do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok
obrotowy 2024 i rok obrotowy 2025.

Uchwalanie regulaminéw wynikajacych z § 52 ust. 1 pkt 21 — 34 Statutu
Spéldzielni

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zatwierdzila nastepujace regulaminy:
* W dniu 30.01.2024 r,, Rada podjeta Uchwate nr 1/2024 w sprawie zatwierdzenia
zmian w regulaminie przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, zlecenia
dostaw 1 ustug obcym wykonawcom;

® W dniu 15.02.2024 r, Rada podjeta Uchwate nr 3/2024 w sprawie zatwierdzenia
regulaminu montazu klimatyzatoréw w SML-W , Odra” w Olawie;

e W dniu 15.02.2024 r., Rada podjela Uchwale nr 4/2024 w sprawie zatwierdzenia
regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawy terenu w SML-
W ,,O0dra” w Otawie;

e W dniu 15.02.2024 r, Rada podjeta Uchwate nr 5/2024 w sprawie zatwierdzenia
regulaminu montazu anten satelitarnych i RTV w budynkach SML-W , Odra” w
Otawie;

o W dniu 25.04.2024 r,, Rada podjeta Uchwate nr 7/2024 w sprawie ustalenia liczby
cztonkéw Rad Osiedlowych.
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Ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia

Rada Nadzorcza w dniu 25 kwietnia 2024 roku podjeta Uchwate nr 6/2024 w sprawie
podziatu cztonkow Spétdzielni uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw, dzielae ich na 4 czescei.

Ocena dziatalnosci Zarzgdu

Biorgc pod uwagg catoksztatt spraw przedstawionych w niniejszym sprawozdaniu,
trzeba uznac, ze nasza Spéldzielnia nalezy do grupy spotdzielni dobrych oraz prawidtowo
zorganizowanych i zarzadzanych.

To, ze wyniki finansowe s dobre, wykazuje takze sprawozdanie Niezaleznego Bieglego
Rewidenta firmy MW AUDYT Sp. z o.0. ul. Kolonia Fabryczna 7c/14, 32-500 Chrzandw,

z ktérym to Rada zapoznata si¢ na plenarnym posiedzeniu w dniu 08 maja br.

Roéwniez wyniki dokonywanych przez Rade analiz oraz kontroli dziatalnosci Zarzadu
wykazaly, ze Zarzad dziata zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jest dobrym gospodarzem,
prowadzi prawidtows i oszczedng polityke finansowa, przy zachowaniu ptynnosci
finansowej.

Reasumujgc powyzsze, Rada Nadzorcza stawia wniosek o udzielenie Zarzagdowi
absolutorium.

etdrz Przewodniczacy RN
Halina Machula Ale(i%’sandler Zborowski



