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1. WPROWADZENE

Rok 2024 byt 59 rokiem dziatalnosci Spoidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe
,Odra” w Olawie.

2. - OGOLNA INFORMACJA O SPOLDZIELNI

1.

Nazwa firmy i adres siedziby: Spoidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnoéciowa
,Odra" w Olawie, 55-200 Otawa ul. 1 Maja 22.

Celem spoldzielni mieszkaniowej, zwane] dalej ,Spoldzielnig”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

~ O NP0
i et e e o e e

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

produkcja i sprzedaz ciepta na potrzeby wiasne i dla odbiorcow zewnetrznych,
zagospodarowanie i sprzedaZ nieruchomosci na wiasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

dziatainod¢ zwigzana z kultura, rekreacjq i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatainoéci spoidzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu

we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujgcych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé spbidzielni.
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasnosé czlonkow spotdzielni,
zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej
czionkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami)
tej nieruchomosci,

prowadzenie dziataino$¢ spotecznej, oswiatowej i kufturainej.

prowadzenie w interesie czionkow Spotdzielni dziatalnosci gospodarcze.

5. Podstawa prawna dziatalnosci :

5.1.

Statut Spofdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Odra® w Olawie
przyjety Uchwalg nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia Czlionkdéw odbytego
w czgsciach w dniach od 5 czerwca 2018 r. do 7 czerwca 2018r. | zarejestrowany
w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy
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Krajowegc Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000001779
w dniu 15 listopada 2018 r. z pdzn. zm.

5.2, Ustawa ,Prawo Spéidzielcze” oraz Ustawa o Spoldzielniach mieszkaniowych’
I inne obowigzujace ustawy w sprawach nie unormowanych statutem.

53. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa ,Odra® zostata
zargjestrowana dnia 21.06.2001 r. przez Sad Rejonowy dla Wroclawia -
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000001779.

54.  Wedlug stanu na dzief 31.12.2024 r. Spoidzieinia zrzeszala 6 253 czlonkow,
Z tego zamieszkatych w zascbach Spotdzieni — 6 204

na poszczegdlnych osiedlach zamieszkiwato :
Os. Kasprowicza - 1263 czionkow,
Os. B. Chrobrego - 2 474 czionkbw,
Os. Sobieskiego - 2 465 czlonkow,
Domki jednorodzinne - 2 ¢czionkdw.
pozostali to czlonkowie niezamieszkali posiadajacy lokale uzytkowe i garaze
w liczbie 49.

Nalezy nadmieni¢, 2e w ostatnich latach nasifita sig¢ tendencja nabywania
[ zbywania lokali mieszkainych, uzytkowych i garazy przez te same osoby, np.
jeden czionek Spotdzielni zarejestrowany pod jednym numerem czionkowskim
posiada kilka lokali. Powiekszyla sie tez liczba osob skreslonych z rejestru
czionkow Spoldzielni — zbyweow, najczesciej sa to tzw. podwojne czlonkostwa .
Dotyczy to rowniez spraw spadkowych, gdy spadek nabywa osoba bedaca juz
cztonkiem Spdidzielni, a skresla sie spadkodawcow.

6. Wysoko$c¢ funduszy na 31 grudnia 2024 r. wynosi 39 186 448,84 zt w tym:
. Fundusz podstawowy 3552977473 z
. Fundusz zapasowy 3841884,71 zt

7. Stan zatrudnienia na 31 grudnia 2024 r. wynosif 97 oséb.

Osobami uprawnionymi do reprezentowania Spoldzieini w 2024 r. byfi Czlonkowie
Zarzadu:

o Lucjan Mréz - prezes zarzadu

» Mirostaw Tuziak - Z-Ca prezesa zarzadu

8. Funkcje Glownego Ksiegowego w 2024 1. peinita Pani Luiza Wilk.
9. Rada Nadzorcza.

Od 1 stycznia 2024 r. do 27 czerwca 2024 r. Rada pracowafa w pelnym 9 osobowym
skiadzie:

s KrystynaLech - przewodniczaca

o Zdzistaw Rak - zastepca przewodniczace)

¢ Radostaw Kubarycz - sekretarz

s Joanna Rozmus - przewedniczaca Komisji Rewizyjnej
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o Wojciech Klucznik - przewodniczgcy Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi

» Maria Gilewska - czionek

o Grazyna Mazurek - czlonek

¢ Jakub Zator - czlonek

¢ Dariusz Wojcik - czionek

Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach w dniach od 11 czerwca 2024 r. do 14 czerwca
2024 r. Uchwata Nr 6/2024 dokonato wyboru Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencie.

Od 27 czerwca 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Rada pracowata w petnym @ osobowym
sktadzie:

o Aleksander Zborowski - przewodniczacy

¢ Renata Listwan - zastepca przewodniczacego

¢ Halina Machula - sekretarz

s Bogdan Buczak - przewodniczgca Komisji Rewizyjne

o Jerzy Jankowski - przewodniczacy Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi

e Kataryna Proé-Wachat - czlonek

s Pawel Bogusz - czlonek

» Robert Kubiak - czionek

o Stanistaw Sofinski - czlonek

3. GOSPODARKAFINANSOWA

3.1. KAPITALY | FUNDUSZE.

Fundusz wiasny Spéidziefni na 31 grudnia 2024 r. wynosit 39 186 448,84 71
wtym :

a) Fundusz podstawowy 35529 774,73 zt

b) Fundusz zapasowy (zasobowy) 3 841 884,71 z

) wiasn

(wa)

Tabela nr 1. Kapitat (fundusz
'- Wyszczegoinienie
1

Sh L 4221504696 4051261529 30186 448,84
) _I. Kapltai (fundusz) podstawowy 38 699 432 67 37 124 613 42 35 529 774 73__

2. Fundusz wkladow 000 000 ”0',00'
zaliczkowych -

4. Fundusz wkiadow
budowlanych
. Kepital (fundus?) zasobowy | 410727326 392743867 | 384188471
1. Kapitat {fundusz) z aktualizaciji 6 706,82 2 047,02 2 047,02

wyceny - L o
V. Zysk (strata) z lat ubieglych ~© -1:280687,00 ' -1280687,00  :1080687,00
VI. Zysk (strata) netto 682 321,21 73950318 893 429,38
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3.2. Bilans skrécony za rok 2024

Tabela nr 2. Bilans skrocony za rok 2024 {w tys. zt)

. Stanna .
Poczqtek ku Komec roku

A Aktywa trwale 44 081,2 69,8 424067 68,0 96,2
| ‘Warlosci niematerialne iiprawne SO0 R 0T
EI Rzeczowe aktywa trwale 44 071 8 69,8 424043 68,0 96,2
inwestycje dfugotermmowe

o 438 70 000
I Naleznosei krotkoterminow 82
Inwestycje krotkoterminowe

miedzyokresow
SUMA AKTYWOW 63121,3 100,0 62 359,1 100,0 98,8

Kapitat (fundusz) wiasny 405126 64,2 391865 62,8 96,7

V. Zysk (strata) z lat ubieglych 42807 20 -10807 A7 84.4
Vi, Zysk {strata) netto 7395 1,2 893,4 1,4 120,8

L. Rezerwy na zobowigzania 1479,0 2,3 14554 23 98,4

Zobowigzania krétkoterminowe 114742 12079,5

SUMAPASYWOW 631213 1000 623591 1000 98,8
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3.3. SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA LATA 2023 —2024

Tabela nr 3. Skrécony rachunek zyskdw i strat za lata 2023 - 2024 {w tys. zi)

| Przychody netto ze sprzedazy produktow, 349699 369630 105,7

792
31778

B. Koszty dziafalnosci operacyine)

B.IX

a) zeksploatacjt i utrzymania nieruchomosci

C. Zysk{strata) ze sprzedazy (A - B) -207.2 4814  -2323

E. Pozostale koszty operacyjne 1776 106,5 60,0

Zysk (strata) brutto (F+G-H)

K. Nadwyzka przychoddw neflo z roku 0,0 0,0 0,0
biezacego (-} (Ala-B.iXa)

M. Zysk (strata) netio (--K+L) 7395 8934 1208
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3.4. STRUKTURA RZECZOWA PRZYCHODOW

Tabelanr 4. Strukiura rzeczowa przychodow w latach 2023 — 2024 (w tys. zt)

Kwota %

5 8

4 ﬁfiychodyztytuiu eksploatacji dzwigow 146,1 0,4 2018 05 1381

6 Przyéhody 2 tytulu eksploatacii Iékah

uzytkowych 1446,3 41 1627,9 44 1126

8  Przychody ze sprzedazy energii ciepinej whasnej
w lokalach mieszkalnych 46323 132 43970 119 4.9

10 Przychody ze sprzedazy energii ciepinej wiasnej
dia odbiorcow zewnetrznych 11345 32 13995 38 1234

12 Przychody ze sprzedazy eﬁérgu csepfﬁé;
 zakupione; w okalach u 1865 05 st4 05 1026

Przs;éhody z tytutu dzierzawy wodomierzy

16 Razem przychody: 349699 1000 369630 1000 1057
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3.5, WSKAZNIKI OCENY FINANSOWEJ

Tabela nr 5. Wskazniki oceny finansowej za lata 2022 - 2024

2023

2czeg0Inien 202
Suma bilansowa o 65 574,5 63 121,3 62 359,1
Wskaznik plynnos .

Wskaznik ptynnosci li

13,2 dnia

Wskaznik zadluzenia 20,5% 283%  30.8%
3.6. BANK FINANSUJACY SPOLDZIELNIE
Podstawowe konto obrotowe Spoldzielnia posiada w Santander Bank Poiska S.A. Qddziat

w Otawie i Banku Spofdzielczym w Ofawie Oddziat w Olawie. Lokaty terminowe zawierane
sg w Santander Bank Polska S.A. Odziat w Otawie.

3.7. DzZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zalegtosci czionkow i najemedw z tytutu oplat eksploatacyjnych i najmu wynoszg :
od lokali mieszkalnych w fatach 2020 - 2024 przy rocznym wymiarze opfat odpowiednio:

wroku 2020 - 24 9854 tys. zt - zaleglos¢ - 738,3 tys. zt
wroku 2021 - 266777 tys. z - zaleglos¢ - 803,0tys. 7
wroku 2022 - 28 118,3 tys. zi - zaleglos¢ - 10323 tys. z1
wroku 2023 - 32076,6 tys. z - zaleglosé - 11944 tys. zt
wroku 2024 - 34103 91ys. # - zaleglos¢ - 9319 tys. zt

Procentowy stosunek stanu zalegtosci do rocznego wymiaru optat za 2024 r. wyniost
2,7 % izmalat w stosunku do stanu z roku 2023, ktory wynosit 3,7 %.

W roku 2024:
46 dhuznikéw skierowano do sadu, 38 do egzekucji komorniczej i 33 czionkom Zarzad
wyrazit zgode na splate zadtuzZenia w ratach.

Stan zaleglosci w optatach eksploatacyjnych z podzialem na poszczegéine osiedla
przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 6. Stan zaleglosci w optatach eksploatacyjnych wg osiedli. { w tys. zi)

1. Osiedie Kasprowicza

2. Osiedle Chrobrego

g 1 726
4, w tym: ul. lwaszkiewicza 13,1

. Razem(1do3)

Stan zaleglo$ci w oplatach za najem lokali uzytkowych w 2024 r. przedstawia sie

nastepujgco:
roczny wyriar oplat -2532,6tys. zt
zalegtosei na 31,12, - 1274 tys. 2t
procentowy wskaznik zalegtosci -  50%

Ogotem (lokale mieszkalne i uzytkowe} w roku 2024 skierowano na droge postepowania
sadowego 50 spraw | komomiczego 38 spraw.

4. - DZIALALNOSC PODSTAWOWA SPOLDZIELNI .~

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r. Spotdzielnia ekspioatowata 4 771 mieszkan,
w tym:

s naosiedlu Kasprowicza 1055
¢ na osiediu Chrobrego 1920
¢ na osiedlu Sobieskiego 1796

Rysunek nr 1. Zasoby mieszkaniowe SM ,Odra" wg osiedli

Zasoby mieszkaniowe SM "ODRA" wg osiedli

477

5000

4000

3000

2000

1000

Os. Kasprowicza Os. Chrobrego Os. Sobieskiego Razem SM
WOs. Kasprowicza 00s. Chrobrego !
BOs. Sobjeskiego HHazem SM |
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Osiedla spéldzielcze administrowane byly przez trzy administracje osiedlowe bez
wyodrebnionej dziatalno$ci ekonomicznej i gospodarczej.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng administracje osiedli prowadza dziatalno$¢ polegaiaca
na biezacym utrzymaniu zasobow mieszkaniowych pod wzgledem zapewnienia stanu
estetyczno-porzadkowego, biezacej obstugi technicznej oraz zafatwianiu niezbednych spraw
dotyczacych osiedla, czlonkéw i najemedw lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W strukturze  organizacyjnej  Spoldzielni  bezposredni  nadzdr  wynikajacy
z powinnosci Prawa Budowlanego i innych przepiséw oraz koordynacje prac budowlanych
I remontowych jak rbwniez organizacie przetargow prowadzi Dziat Techniczno -
Eksploatacyjny.

W dzialalnosci na rzecz utrzymania zasobéw, wykonawstwa remontéw, dostawy ciepta
| biezace] konserwacji duzg role odgrywajg Zaktad Gospodarki Ciepinej i Dziat Techniczno-
Eksploatacyjny, o czym bedzie szerzej w dalszej czesci sprawozdania.

Komoérkami funkcjonalnymi Spoldzielni sg; Dzial Finansowo - Ksiegowy, samodzielne
stanowiska ds. pracowniczych | sekretariat oraz  samodzielne  stanowiska

ds. pac, windykacji, czlonkowsko-mieszkaniowych, samorzadowych, BHP i ppoZ. obstuga
Kancelarii Prawnej.

4.1. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
41.1. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Dziatalnos¢ eksploatacyjna w 2024 r. wg stanu na 31 grudnia obejmowala fgcznie
229 165,69 m2 pow. uzytkowej lokali mieszkalrych w tym:

Os. Kasprowicza -44 049,21 m2 p.u.
Os. Chrobrego -86 296,98 m2p.u.
Os. Sobieskiego -98 771,90 m?p.u.
Lokale mieszkalne z najmu - 47,60 m2pu.
a takze:

741164 m?2  lokali uzytkowych,
208536 m2  lokali uzywanych przez S.M. ,Odra” z tego:
899,14 m?  na potrzeby biurowe i dzialaino$¢ spofeczno-wychowawcza;
517,46 m®  uzywanych przez Dziat Techniczno-Eksploatacyjny;
668,76 m®  uzywanych przez Zakiad Gospodarki Ciepine;.
295766 m?  garazy,
204,00 m2  domki jednorodzinne.

Spdldzielnia eksploatuje 51 budynkéw mieszkainych, 345 kiatek schodowych,
17 dzwigbw osobowych oraz sieci: wodne, kanalizacyjne, burzowe, sieci przesylowe energii
cieplnej oraz eksploatuje 24 ha terenow zielonych, drég i ciggow pieszo jezdnych wewnatrz
osiedli, chodnikow i miejsc parkingowych.

31 marca 2025
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Wyposazenie techniczne budynkéw obejmuje instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody, gazowa, domofony
| naziemng TV cyfrowa,

Ocena stanu estetyczno-porzadkowego na osiedlach przeprowadzona jest na biezaco
przez sredni dozor techniczny oraz cyklicznie przez organy samorzadowe wspblpracujace
bezposrednio z Zarzadem Spoidzielni.

4.1.2. DZIALALNOSC FINANSOWA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

W 2024 roku wykazany zostat wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(dochod wolny od podatku na podstawie art. 17 ust. 1 punkt 44 ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych z dnia 15.02.1992 r. z p6zn. zmianami) oraz wynik z innej
dzialainosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (lokale uZytkowe, pozostala
dziatalnos¢ operacyjna | dzialalno$¢ finansowa) - opodatkowany 19% podatkiem
dochodowym od osob prawnych,

Skutki finansowe wynikajace z powyzszych zmian polegajg miedzy innymina :
» wykazaniu wyniku finansowego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
¢ wykazaniu wyniku finansowego z innej dziatalno$ci niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,
» naliczeniu | odprowadzeniu podatku dochodowego od oséb prawnych.

Koszty poniesione przez Spotdzielnie w 2024 r. stanowity kwote 36 782,7 tys. zt,
natomiast przychody stanowily kwote 37 312,3 tys. z!.

Wynik za 2024 r. :
1. Niedob6r na GZM w wysokosci -363,8 tys. zi,
2. Wynik netto z pozostale] dzialalnosci spotdzielni w wysokosci + 893 4 tys. zt.

Koszty w rozbiciu:

a) koszt wlasny sprzedazy eksploataci 24 460,0 tys. zt
b} koszt ustug c.o.ic.w.u. 12 021,6 tys. zt.
¢) pozostate koszty operacyine i inne 106,5 tys. zt
d) podatek dochodowy 194,6 tys. zt

Razem 367827 tys. !

Na pokrycie kosztow uzyskano przychody:
a) ze sprzedazy ustug eksploatacji zasobow mieszkalnych

i uzytkowych 249414 tys. zt
b} ze sprzedazy ¢.0.ic.w.u. 120216 tys. zt
¢} pozostate przychody finansowe i operacyjne 349,3 tys. zt
Razem 37 312,3 tys. zt
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Narastajaco wynik na GZM w 2024 r. ksztaltowal sie nastepujaco:

- stan na 1.01.2024 - nadwyZzka + 142 0tys. z
- roziiczenie nadwyzki bilansowej za 2023r.

Uchwata WZ nr 572024 + 508,4 tys. Z!
- Wynik w ciagu roku - niedobdr - 3638tys. z

Stan na 31.12.2024r. stanowi nadwyzke + 2866 tys. zt jako bieme rozliczenia
migdzyokresowe kosztow.

413, (GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Zasadniczym Zrédiem tworzenia funduszu remontowego sg kwoty obcigzen
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w opfatach eksploatacyjnych.
W roku 2024 byta to kwota 4 330 061,52 zi. skladajaca sie z odpisu na fundusz

remontowy.
Gospodarka funduszem remontowym ksztattowata sie nastepujaco:

Stan funduszu na 1.01.2024 1. + 432888,66 z1
Zwigkszenie funduszu w 2024 r. + 433006152z
Zmniejszenie funduszu w 2024 r. - 4210716,96 zt
Stan funduszu na 31.12.2024 r. + 552 233,22 zt

a) Wydatki na osiediu Kasprowicza to;

Remont loggii 137 430,00
Remont skarpy teren zielony 36 900,00 z
Mycie Scian budynku mieszkalnego 48 263,04 z
Wykonanie zadaszen nad kominami 8 294,40 zt
Naprawa elewacji 3672,00 zt
Awaryjna naprawa zapadnietej studzienki 541200 z
Remont czastkowy nawierzchni 2021,26 z
Rozbudowa wiaty $mietnikowe] 2248177 #
Razem wydatki na Os. Kasprowicza 264 474,47 zt
b) Wydatki na osiedlu Chrobrego to:
Malowanie Klatek schodowych 135 000,00 z
Remont chodnika wraz z dojsciami do klatek 428 990,99 #
Awaryjna naprawa zapadnietego dachu 11296049 z
Docieplenie stropodachu 3713377 #
Wymiana WLZ w budynku 221400,00 zt
Projekt piondw nawodnionych 799500 #
Wymiana pionow nawodnionych p.poz. 143 600,40 z
Remont i uszczelnienie $ciany attykowe 6 048,00 z
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Awaryjna naprawy dzwigu osobowego 1378372 #
Mycie cian budynku mieszkalnego 98 372,88 z
Remont czgstkowy nawierzchni 31312,29 z
Modernizacja hydroforowni 114 741,00 #
Remont nawierzchni $ciezek w terenie zielonym 4108200 z
Zakup i montaz wiaty $mietnikowej 3545042 #
Remont kominow 12 960,00 #
Awaryjny remont wejécia do klatki wejsciowej 42 940,80 #
Badania archeologiczne (przebudowa drogi) 8 856,00 z
Razem wydatki na Os. Chrobrego 1492 627,76 zi
¢} Wydatki na osiedlu Sobieskieqo to:
Malowanie kiatek schodowych 459000,00 z
Remont wejs¢ do klatek schodowych 80 000,00 z
Wymiana WLZ, z ppozZ. z inst. o$wietienia i dzwonkowg 730640,00 z
Awaryjna naprawa batkonu 205200 z
Awaryjna naprawa schodow na wejsciu do klatki 367200 z#
Awaryjna naprawa zapadnietej studni drogowej 3173400 A
Wykonanie wejscia od zew.do czesci piwnicznej budynku 12343500 z
Remont balkonow 57380400 zt
Wykonanie zadaszen nad kominami 2229120 #
Remont chodnikow 11779049 2
Likwidacja zastoiska wodnego 26 059,59 z
Wymiana oswietienia na klatkach schodowych 2463000 2
Zakup i montaz urzadzenia zabawowego 99 980,17 2
Remont czastkowy nawierzchni 8517010 =
Razem wydatki na Os. Sobieskiego 2380 258,55 zi
d) Woydatki remontowe na garaach to:
Awaryjny remont pokrycia dachu garazy 13368,28 #
Razem wydatki na nieruchomosciach garazowych 13 368,28 zi
e) Wydatki na funduszu remontowym SM to:
Remont garazu administracyjnego 59 987,90 zt
Razem wydatki FR SM 59 987,90 z

4.2. DZIALALNOSC ZAKLADU GOSPODARKI CIEPLNE.

Spdldzielnia posiada zabezpieczenie magazynowe wegla w ilosci 1ocznego
zapotrzebowania do produkciji ciepta, kiére ograniczone jest jedynie wielkoscia miejsca
skladowania. Dzigki zawartej umowie miedzy Spoldzielnia a PGG S.A. - Katowice opat do
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kotiowni jest kupowany bezposrednio z kopalni i stan zapaséw magazynowych wegla jest
uzupeiniany na biezaco, co pozwala go ufrzymac na stalym poziomie. Nie ma wiec zagrozenia
w spoidzielni ograniczenia dostaw ciepla, badZ obniZenia parametréw sieci cieplnej, czy
planowanych przerw w dostawie cieplej wody uzytkowej.

Dostawa energii cieplng do zasobow SM ,Odra" odbywa sie poprzez zakup od
Migjskiego Zaktadu Energetyki Ciepinej Spolka z 0.0. w Olawie oraz wiasng produkcie ciepta
z Zaktadu Gospodarki Cieplne;j.

taczne naklady na zakup ciepta i jego produkcie w 2024 roku wyniosty — 12 021,6 tys. 2.
i wzrosty w stosunku do roku ubiegtego 0 316,9 tys. zt.

Obstuga techniczna naszych zasobow obejmowala dziatalnosé:

» Kotlowni weglowe] przy ul. Rybackiej 24 oraz sieci c.0. na os. Chrobrego w pefnym
zakresie.

» Sieci na 0s. Kasprowicza w ograniczonym zakresie

o Sieci wewnetrzne wraz z wezlami we wszystkich zasobach spéidzielczych.
Od 1 czerwca 2008 r. obsluga wezlow i sieci ciepinych zajmuje sie firma zalozona przez
bytych pracownikow ZGC. Zakres prac okreslony jest stosowng umowa,

¢ Sprzedaz ustug transportowych dla GZM

Powierzchnia grzewcza z zasobow ogrzewanych przez kotlownie wlasne (bez
przedsigbiorstw ) - 89 145,37 m? a przez kotlownie obce — 144 807,04 m?
Razem - 233 952,41 m2

Obsfuga kotiowni zgodna ze schematem organizacyjnym 15 zatrudnionych w tym
2 osoby dozoru technicznego.

Przy produkcji ciepla w 2024 r. z wiasnej kotlowni zuzyto:

2624,5 ton mialu weglowego ~ kottownia przy ul. Rybackiej 24 (rok 2023 — 2 809,7 ton).
Dostawa miatu weglowego - zakup bezposrednio z Kopalni Wegla Kamiennego

~Jankowice” zrzeszonej w Polskie] Grupie Gomiczej S.A. Katowice — spedycyjna kolejowa

realizowana przez firme JAS-FBG S.A. Rozladunek wagonow i dowdz na kotlownig —

Transport Ciezarowy — Pawet Szotdrowski.

Produkcja ciepta wyniosta:
50043,0 GJ - kotfownia przy ul. Rybackiej 24 (rok 2023 - 53 191,0 GJ).

Warunki klimatyczne w 2024 roku:

 Srednia temperatura powietrza odnotowana w roku grzewczym plus 7,97 °C, w roku
poprzednim plus 6,88°C,

* najnizsza $rednia temperatura miesiaca ~plus 2,25 °C {styczen),

* najwyzsza $rednia temperatura miesigca - plus 13,06°C (kwiecien),
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« 1ok grzewczy trwat 6 miesiecy plus 29 dni ogrzewania w kwietniu (2023 - 6 miesiecy
plus 8 dni ogrzewania w maju i 22 dni ogrzewania w pazdziemiku).

Sprawno$¢ pracy kottowni ~ 81,86% ( rok 2023 - 80,6% )

4.3. OCHRONA SRODOWISKA

Konsekwentnie realizowane od lat przedsiewziecia modernizacyjne przynosza
wymierne efekty w postaci utrzymujacych sie na niskim poziomie optat za korzystanie ze
srodowiska oraz nie naliczaniem kar za przekroczenia emisji substancii szkodliwych.

4.3.1. Informacja o wykorzystaniu praw do emisji dwutlenku wegla (CO).

Obecnie Spiidzielnia Mieszkaniowa - Lokatorsko Wiasnosciowa ,Odra” nie
uczestniczy w systemie handiu emisjami CO: jednak skiada corocznie sprawozdania do
stosownych organdw o ilodci emisji szkodliwych substancii dla srodowiska.

4.3.2. Utrzymanie terendw zielonych.

Utrzymanie istniejgcego zadrzewienia w zakresie cieC sanitarnych, pielegnacyjnych
usuwanie galezi obumartych, nadlamanych lub wchodzacych w kolizie z obiektam:
budowlanymi lub urzadzeniami technicznymi, ksztattowanie korony drzewa, utrzymywanie
formowanego ksztattu korony drzewa. Likwidacja drzew chorych, suchych, ktore stanowia
zagrozenie dla Zycia lub mienia usuwane sg po uzyskaniu stosownych decyzji.

Corocznie dokonywane sg nowe nasadzenia oraz podnoszona jest kultura gleb
spotdzieiczych terendw zielonych m.in.

» wroku 2020 nie dokonano nasadzen krzewow ani drzew

o wroku 2021 posadzono 1 krzew i 106 drzew

o wroku 2022 posadzono 147 krzewow i 69 drzew

» wroku 2023 posadzono 68 krzewbw i 97 drzew

s wroku 2024 posadzono 183 krzewdw 25 drzew i 78 bylin

W wigkszosci sg to drzewa | krizewy szlachetne cieszace oko kolorem i pokrojem lisci
oraz wydajgce owoce tak poszukiwane przez zamieszkujgce na terenach spéidzielczych ptaki.

Strukture ponoszonych naktadow ilustruje tabela nr 9.

Tabela nr 7. Oplaty za korzystanie ze $rodowiska i koszty nasadzen w latach 2020 — 2024 w zt
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5. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWA

W roku sprawozdawczym 2024 dzialalnoé¢ czionkowsko — mieszkaniowa skupiala sie na
biezace| obsiudze cztonkow Spéidzielni i nie czionkéw Spoldzieini zamieszkatych i nie
zamieszkatych w zasobach Spéldzielni, w sprawach zwigzanych z przyjeciem w poczet
cztonkow, kupnem | zamiang mieszkan oraz garazy i lokali uzytkowych. Dziatainosé ta
dotyczyta rownieZ darowizn, spadkow, prawa pierwszenstwa itp.

W roku sprawozdawczym 2024 Zarzad Spoldzielni rozpatrzyt i podial decyzie w 600
sprawach czionkowsko-mieszkaniowych  dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych
[ garazy, 211 decyzji o zarejestrowaniu w poczet czionkow Spétdzielni, w tym 75 uchwat
0 przyjeciu w poczet czionkdw Spoldzielni przy wyodrebnionym prawie do lokalu oraz 247
decyzji o skresleniu z rejestru czionkow Spotdzielni.

W 2024 roku zarejestrowanych zostalo 211 os6b w poczet czlonkow Spéidzielni,
w tym 29 to tzw. Podwojne czlonkostwa. Na dzien 31.12.2024 r. zarejestrowanych bylo
ogolem 32 nie czlonkéw Spétdzielni posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzZytkowego lub garazu, w tym 6 wspdtmatzonkow.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r. zarejestrowane byly 1 854 wnioski

0 wyodrebnienie prawa wiasnosci fokalu mieszkalnego, fokalu uzytkowego i garazu.

W tym: 536 wnioskow czionkow spéidzieini posiadajacych spoldzielcze lokatorskie prawo do

mieszkania, 1 189 wnioskow czionkow posiadajacych spéldzielcze wlasnosciowe prawo do

mieszkania oraz 129 wnioskow czlonkow spbidzielni posiadajacych  spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych i garazy.

Z tego w wyniku m. in. rezygnacii, sprzedazy lokalu, zgonu, itp., skreslonych zostalo 340

wnioskow, a z pozostalych 1 514 wnioskow zrealizowano 1500 wnioskow, w tym:

- 913 wnioskéw czionkow Spéidzieni posiadajacych spoidzielcze lokatorskie prawo
do mieszkania;

909 wnioskow czionkdw posiadajacych spoidzielcze wiasnosciowe prawo do mieszkania,

- 78 wnioskow  czlonkow posiadajacych spoidzielcze wlasnosciowe praws do lokalu
uzytkowego. Do zrealizowania pozostalo ogolem 14 wnioskow, w tym 12 dot. garazy, 1 dot.
spltdzielczego wiasnoSciowego prawa i 1 dot. spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania.

W roku sprawozdawczym zawarto 32 umowy notarialne dotyczacych ustanowienia odrebnej
wiasno$ci lokalu, w tym 3 z prawa spotdzielczego lokatorskiego, 21 umow ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i 8 umow dot.
ustanowienia odrebnej wiasnodci garazy.

tgcznie do dnia 31 grudnia 2024 r. zrealizowanych zostalo 1500  wnioskow
o przeniesienie prawa wtasnosci (300 w roku 2007, 236 w roku 2008, 359 w roku 2009,
182 w roku 2010, 43 w roku 2011, 24 w roku 2012, 18 w 2013, 24 w roku 2014, 23 w roku
2015, 21w roku 2016, 25 w roku 2017, 37 w roku 2018, 58 w roku 2019, 32 w roku 2020,
29 w roku 2021, 30 w roku 2022, 26 w roku 2023, 32 w roku 2024).
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6.1. Remonty GZM

Wykonanie planu remontow za 2024 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 8. Wykcnanie planu remontdw za 2024 r.

Rodzaj prac Adres prac wf(‘;vg;?xia
1 2 3
Nieruchomos$é nr 1: 1 Maja 13-13e, 11 Listopada 1-23 261,74 zt
Remont czastkowy nawierzchni 1 Maja,11 Listopada 261,74 zt
Nieruchomos¢ nr 2; 1 Maja 14-28 37 174,66 z
Remont skarpy (teren zielony) 1 Maja 20 36 800,00
Remont czastkowy nawierzchni 1 Maja 20 274,66 2
Nieruchomoesc¢ nr 3: Kamienna 1-11, 25-29, 1 Maja 30-34, 36a-38a 22 481,77 z
Rozbudowa wiaty $mietnikowej Kam;';aa})g;;?g;; ,3285, '3287529 2248177 21
Nieruchomosc nr 4: 3 Maja 33-47 155775,18 zt
Remont foggii - 10 szt. 3 Maja 33-47 137 430,00
Naprawa elewacji 3 Maja 33-47 3672002
Awaryjna naprawa zapadniete] studzienki 3 Maja 33-47 541200 z
Whykonanie zadaszen nad kominami 3 Maja 3347 8294402
Remont czastkowy nawierzchni 3 Maja 966,78 zt
Nieruchomos¢ nr 5: Kasprowicza 4-32 4878112 zt
Mycie Scian elewacji budynku mieszkainego Kasprowicza 4-14 48 263,04
Remont czastkowy nawierzchni Kasprowicza 4-32 518,08 zt
Nieruchomo$¢ nr 6: B. Chrobrego 25-71 263773,75 zt
Mycie sciany wschodniej elewacji bud. mieszkalnego Chrobrego 35-71 98 372,882
Awaryjna naprawa zapadnigtego dachu na budynku Chrobrego 51 112 960,49 z1
Dociepienie stropodachu, docieplenie komindw Chrobrego 33 3713377 2
Badania archeologiczne (przebudowa drogi} Chrobrege 35 8 856,00 =zt
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrego 25-71 6 450,61 zt
Nieruchomos¢ nr 7: B. Chrobrego 77-83 82 887,60 zt
Projekt pionow nawodnionych p.poz Chrobrego 81-83 7995,00
Modernizacja hydroforowni Chrobrego 81-83 68 844,60 z
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrego 77-83 6 048,00 zt
Nieruchomos¢ nr 8: B. Chrobrego 20-20f 17 115,42 zt
Naprawa dzwigu Chrobrego 20B 8 550,81 2
Wymiana stycznika i krzywki dzwigu Chrobrege 20E 523291 21
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Remont czastkowy nawierzchni i Chrobrego 20-20F 3331704
Nieruchomos¢ nr 9: B. Chrobrego 32-56, 56a-56¢, 64b-64e 47 362,23 zt
Awaryiny remont wejécia do klatki Chrobrego 64b 42 540,80 z
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrego 32-56, 56a-56e, 64b-64e 4421437
Nieruchomos¢ nr 10: B. Chrobrego 58-64, 66-74, 76-106 3873,88 24
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrego 58-54, 66-74, 76-106 387388
Nieruchomos¢ nr 11: B. Chrobrego 124-126, 128-130 278 989,22 zi
Wymiana pionéw wodnych Chrobrego 124-126 68 000,40 2
Wymiana picnow wadnych Chrobrego 128-130 75 600,00 zi
Zakup i montaz wiaty Smietnikowej Chrobrego 124-130 3545042 2t
Remont komindw Chrobrego 124-130 12 960,00 #
Modernizacja hydroforowni Chrobrego 124-126 45 896,40
Szlrgg;]rtn nawierzchni sciezek pieszych w terenie Chrobrego 124-128 4108200 2
Nieruchomos¢ nr 12: Sportowa 8-16, 18-32, 32a-32¢ 357 056,57 zi
e s
Malowanie klatek schodowych Sportowa 8-16 135 000,00 =

Sportowa 8-16, 18-32, 32a-32¢ 656 57 zt

Remont czgstkowy nawierzchni

Nieruchomos$é nr 13: Sportowa 34-54

441 569,09 zt

Rement chodnika wraz z dojsciami do klatek

schodowych, oraz wykonanie remontu wejéé do Sportowa 34-54 428 990,99
budynku mieszkalnego wielorodzirnego

Remont czastkowy nawierzchni Sportowa 34-54 1257810 zt
Nieruchomos$¢ nr 15: Chopina 1-44, Paderewskiego 1-36 1631152,11 zt
Remont balkondw - 50 szt. Chopina - Paderewskiego 573 804,00 zf
Wymiana WLZ (15kW na mieszkanie} z instalacig . i

p.poz, oswietleniowg oraz dzwonkowa Paderewskiego 16-26 353160002
Malowanie klatek schodowych Paderewskiego 1-8 218 000,00 zt
Wykongqie‘we;scia QO budynku od czesci zewnetrznej Chopina 16 123 435.00 2
do czescl piwniczngj

Remont chodnika przed wejsciem do klatki Chopina 21 35 239,50 z
Awaryjna naprawa balkonu Chopina 14/3 205200
Likwidacja zastoiska wodnego Chopina 33 26 059,58 #
Awaryjna naprawa schodow na wejciu do kiatki Chopina 30 367200z
Awaryjna naprawa zapadnigte] studni drogowe Chopina 12 842550z
Wymiana WLZ (15kW na mieszkanie) z instalacjg . _

p-poz, oéwietleniowa oraz dzwonkowa Paderewskiego 10-17 222 480,00 4
Remont czastkowy nawierzchni Chopina - Paderewskiego 66 824,52 zI
Nieruchomos¢ nr 16: Szymanowskiego 1-34 364 961,33 zt
Montaz oraz zakup urzadzenia zabawowego Szymancwskiego 1-17 9998017 4
Wymiana WLZ {15kW na mieszkanie) z instalacja Szymanowskiego 18-34 155 000,00 zt
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p.poz oraz oswietleniowg

Montaz opraw oéwietleniowych w tunelu Szymanowskiego 26-27 2706,00 #
Wykonanie zadaszen nad kominami Szymanowskiego 1-17 22 291,20 z
Awaryjna naprawa zapadnietego chodnika Szymanowskiego 11 2 214,00 z
Remont wej$t do kiatek Szymanowskiego 11,13,17.31 80 (00,00 zt
Czesciowy remont chodnika Szymanowskiego 31 258300z
Remant czastkowy nawierzchni Szymanowskiego 1-34 186,96 zi
Nieruchomo$¢ nr 17: Iwaszkiewicza 10-38 113 827,68 zt
S:;’fg{l‘;;ifude“g'za“gzzzwg’;:ﬁ:S*fg’; Iwaszkiewicza 10 - 20 7775399 7
rinetane bumigne i o sty | asziewiczs 24 11365202
Awaryjna przebudowa zapadniete] studni fwaszkiewicza 22 - 24 11316,00 2
Awaryjna przebudowa zapadniete; studni lwaszkiewicza 20 11 992,50 1
Remont czastkowy nawierzchni lwaszkiewicza 10-38 1399,99 z
Nieruchomos$¢ nr 18: lwaszkiewicza 40-70 269 822,72 zt
Wymiana oéwiefienia na klatkach schodowych lwaszkiewicza 40-56 2192400z
Malowanie kiatek schodowych lwaszkiewicza 40-56 243 000,00 z
Remont czastkowy nawierzchni Iwaszkiewicza 40-70 4 898,72
Nieruchomo$¢ nr 19: lwaszkiewicza 15-47 494,71 21
Remont czastkowy nawierzchni E lwaszkiewicza 15-47 49471 #
Nieruchomosci garazowe 20-29 13 368,28 zi
Awaryjny remont pokrycia dachu garazy Nieruchomose 20 463414 zt
Awaryjny remont pokrycia dachu garazu Nieruchomoséé 22 2317074
Awaryjny remont pokrycia dachu garazu Nieruchomost 27 4 100,00 =
Awaryjny remont pokrycia dachu garazu Nieruchomos¢ 28 2317074
Nieruchomos¢ Nr 29 Wigjska 1 0,00 zi
Fundusz remontowy SM 59 987,90 z
Remont garazu Adminisfracyjnego Wiejska 15 5098790
Razem prace wykonane w 2024 r. 4210 716,96 zt

6.2. Remonty Zaktadu Gospodarki Ciepline;

Na remonty i konserwacje wydatkowano w 2024 r. 36654551 zI. co stanowi 90,5%

zaplanowanych prac.

Wykonano m.in.

o Zakup i wymiane workdw filtracyjnych do instalacji odpylania spalin kotla K2 i K3,
» Wykonanie | etapu prac (prace projektowe) dla zadania ,Wykonanie i montaz

dyfuzora komina stalowego”
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¢ Wymiang instalacji stacji uzdatniania wody na nowg

o Wymiang sitownikéw, sterownikéw wezidw oraz manometrow w wybranych weztach
c.0. na osiedlu B. Chrobrego

o Przeglad i konserwacje wszystkich urzadzen zainstalowanych na terenie Zakfadu
Gospodarki Cieplnej

| 7. MAJATEK TRWALY

Strukture zmian majatku trwalego SM L-W ,Odra” w 2024 1. ilustruje ponizsza tabela.

Tabela nr 9. Struktura aktywow trwatych (w tys. zi)

u.' Srodkl trwate 104 8247

* Budynki, lokale, prawa
wlasno$ciowe, abiekty
b} inzynierii ladowe] 80 969,0 0,0 7701 899259 57 480,5 324454
i woune

8) Inne srodki trwale

Srodki trwate w SRS S -
_"' budowie 083/084 0 2783 278,3 0 0 6

1 Udzra}y;akqe 0 0

2. Papi ks

S imeddpuafiasowe 0 0 o 0 R
V. Ogélem (HIHIBIV) 40540600 8567 4215 R

W trakcie roku 2024 w pordwnaniu do roku 2023 ulegla zmianie struktura majatku
trwatego. Budynki i budowle stanowig 76,5 %. Grunty wlasne (w tym w wieczystym
uzytkowaniu) stanowig 21,9 %.
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Wysoki jest stopien umorzenia (zamortyzowania) urzadzeri technicznych
| maszyn 86,8 %, kidry wzrést w stosunku do roku 2023, gdzie wynosit 83,9 %.
Srodki transportu 72,8 % wobec 98,9 % w roku 2023.

8. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Optata na dzialaino$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturaing zostala wprowadzona
Uchwalg Nr 8/2013 Walnego Zgromadzenia Spoidzieini Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,Odra” w Olawie odbytego w czesciach od 27 do 31 maja 2013 1.

Wysokos¢ optaty 0,07 2t od 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
czionka Spotdzielni zostata wprowadzona Uchwatg Nr 22/2023 Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko- Wasnosciowej ,Odra” w Ofawie z dnia 7 grudnia 2023 r.
Z mocg obowigzujaca od 1 kwietnia 2024 r. Oplata w calosci przeznaczana jest na realizacje
dziatainosci, wydatkowanie $rodkow podlega szczegoinej kontroli Rady Nadzorczej.

Podstawg prawng jest Regulamin dziatalnosci  spolecznej, o$wiatowej
| kulturalnej SM  L-W ,Odra’ w Olawie uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 7 listopada 2013 +.

Tabela nr 10. Rozliczenie $rodkéw dziatalnosci za lata 2022 — 2024 (w zi)

gkszenia; "
| wp!ywy od czionkow |

137 220,06

17823951

meejszenia:
- materialy- sekcja szachowa
- materialy - modelarstwo Eotmcze
= materialy - dzieri dziecka
- materialy - zawody wedkarskm
=materialy - potkolonie letnie, zimowe
- finansowanie bazy dzialalno$ci 12 272 89 140 709 19 144 318,57

Dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza prowadzono na bazie Klubuy Spoidzielczego
LPARNAS" przy ul. 1 Maja.
Zadania realizowat 1 pracownik merytoryczny.

Dziatalno$¢ programowa Klubu ,PARNAS” prowadzona byta w zakresie:

* Sekcja szachowa ~ zajgcia odbywaly sie w klubie. Prowadza je dwaj trenerzy Panowie
Wiktor Lech i tukasz Kiykow . Nasze dwie druzyny junioréw uczestniczyly
w rozgrywkach |V ligi, awans senioréw do Il ogdinopolskiej figi szachowej. Brali udziat
w tumniejach szachowych zajmujac premiowane miejsca indywidualnie jak i druzynowo.
Nasz zawodnik Mitosz Zajadlak wywalczy! mistrzostwo Makroregionu oraz zdobyt vice
mistrza Dolnego Sigska do lat 10, Blazej Zurek wywalczyt V miejsce w Mistrzostwach
Polski. Reprezentacja kiubu zajeta Il miejsce w finale Dolnoslaskim , Ziote] Wiezy'.
Zawodnik 1! ligowej druzyny Pan Bogdan Zminda zostat brazowym medalistg
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Mistrzostw Polski Niepeinosprawnych. Zakwalifikowanie sie trzech zawodnikéw
naszego Klubu do Mistrzostw Polski.

s Sekcja warcab stu polowych.

o Polkolonie - w 2024r. przeprowadzono 2 potkolonie - letnig i zimowa, Prowadzone
byly one nieodplatnie w kiubie i terenach rekreacyjnych osrodka kultury i basenie.

e Festyny - w 2024r. zorganizowane zostaly 3 festyny z okazji Dnia Dziecka na kazdym
z osiedli.

« Zawody wedkarskie w 2024r. na stawach miejskich /obok dworca PKP/ dia dzieci
i miodziezy w wieku 5 - 15 lat o Puchar Prezesa Zarzadu SM L-W ,ODRA".

o Tumieje w 2024r. ~ szachowe szkét podstawowych i $rednich na szczeblu miejskim,
gminnym i powiatowym, Ziotej WieZy, cyki dla juniorow starszych i miodszych oraz
coroczny turniej o Puchar Prezesa Zarzadu SM L-W ,ODRA”.

» Zawody w warcabach stupolowych - strefa dolno$laska, miejska i gminna.

e Kolo filatelistyczne - dzieci szkét podstawowych

» Od wrzesnia trzy razy w miesigcu spotykaja sie dzieci szkét podstawowych na
zajeciach tzw. Szkolce Wedkarskiej.

» Klub Seniora - spotkania trzy razy w tygodniu.

o Wspdipraca z Polskim Zwigzkiem Niewidomych.

o Wynajmy - pomieszczenia klubu PARNAS udostepniane byly na przyjecia komunijne,
kiermasze, szkolenia, pokazy, zebrania oraz zabawy: z okazji Dnia Seniora oraz
andrzejkowg i sylwestrowa dla seniorow.

9. SYTUACJAKADROWA =

9.1. ZATRUDNIENIE, SREDNIA PLACA

W Spoldzielni zatrudnionych bylo $rednic w roku 97 pracownikow. Strukiura
zatrudnienia dostosowana jest do specyfiki dziatalnosci Spoldzieni. Grupa podstawowa to
pracownicy utrzymania czystosci, konserwatorzy GZM, palacze-konserwatorzy ZGC.
Do grupy pomocniczej nalezg pracownicy transportu i zaopatrzenia.

Tabela nr 11. Poziom i struktura przecigtnego zatrudnienia w 2024 . (peine etaty)

Stanowiska nierobotnicze
Stanowiska robotnicze
w tym:
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Rysunek nr 2. Struktura przeciginego zatrudnienia w 2024 r. (w etatach)

Struktura przecigtnego zatrudnienia w 2024 r. {(w etatach)

13 2

18

38
& Stanowiska nierobotnicze B Utrzymanie czystosci

Konserwatorzy GZM 2 Palacze - konserwatorzy ZGC
# Transport,magazyn.

Tabela nr 12. Srednia placa miesieczna w latach 20231 2024 (w z)

: a 023r. placaw
1 Ogétem (z zarzademi gt. 6 423,44 6 906,26 107,52
ksiegowym )

6

zarzadu iegowego

Stanowiska robotnicze 5 553,30 5 964,51 107 40
w tym:

Utrzymanie czystosci 4 937,94 > 168,85 104,68
Konserwatorzy GZM 6 243,20 6 972,76 111,69
Palacze i konserwatorzy ZGC 637443 6 828,73

Transport i zaopatrzenie 5 665,95 6 831,36
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9.2. ANALIZA STANU BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY

9.2.1. Profilaktyczna opigka zdrowotna

Profilaktyczna ochrona zdrowia w zakresie badar lekarskich pracownikow, prowadzona jest
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

Badania profilaktyczne pracownikow realizowane sa na podstawie umowy zawartej z poradnig
medycyny pracy.

Wspdlpraca z lekarzem medycyny pracy ukiada sig zadawalajaco.

Terminy badan profilaktycznych ustala lekarz medycyny pracy.

W minionym roku przebadano badaniami;

- wstepnymi  ~ 4 pracownikow,

- okresowymi ~ 43 pracownikow - w tym 16 pracownikéw badaniami specjalistycznymi,

- kontrolnymi ~ 9 pracownikow.

Wszyscy pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie wstepne i okresowe.
ZaSwiadczenia lekarskie przechowywane sa w teczkach akt osobowych pracownikow.

taczna kwota wydatkowana na badania lekarskie w minionym roku to 13 303,00 zt.

Dofinansowanie zakup okularéw korygujacych wzrok przy pracy z monitorami ekranowymi
w kwacie 7 000,00 zt.

Na terenie spoldzielni znajdujg sie apteczki pierwszej pomocy, ktérych ilosc, rozmieszczenie
| wyposazenie uzgodniono z lekarzem sprawujacym profilaktyczna opieke zdrowotna.

Szkolenia w zakresie BHP

Przeszkolono § pracownikow szkoleniem wstepnym. Szkolenie wstepne ogéine pracownikéw
prowadzit st. insp. ds. bhp i ppoz.

Szkolenie stanowiskowe prowadza bezposredni przelozeni na stanowisku pracy.

Nie przeprowadzano szkoler okresowym dla 0s6b kierujacych pracownikami.

Koszt szkolenia okresowego to 7 733,95 2t (brak szkolen okresowych dla osob kierujacych
pracownikami ).

Fakt przeprowadzonego szkolenia potwierdzony jest na karcie szkolenia wstepnego, ktora
dotgczona jest do akt osobowych pracownika,

Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Podreczny sprzet rozmieszczony w pomieszczeniach pracy jest konserwowany, legalizowany
[ wymieniany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw i terenow
(Dz. U. nr 109, poz. 719, z pozniejszymi zmianami).

Wypadki przy pracy

W 2024 roku nie zarejestrowano zadnego wypadku przy pracy.
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Tabelfa nr 13. Podstawowe wskaZniki wypadkowosci za lata 2021 ~ 2024

OB Rk ok Kok Aok
wypadkow na 1000 zatudionycn) 2+ 106 313 °

Przemetne zatrudmeme {w pelnych 95 94 % 97
etatach)

9.2.5. Whnioskii zalecenia zmierzajgce do dalszej poprawy warunkow pracy

W celu poprawy warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego stanowisk pracy nalezy kontynuowaé dzialania zmierzajace do:

e organizowania stanowisk pracy i prowadzenia prac zgodnie z zasadami
i przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy,

» organizowania, przygotowywania i prowadzenia prac, uwzgledniajacego
zabezpieczenie pracownikéw przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi
| innymi czynnikami zwigzanymi z warunkami $rodowiska pracy,

* organizowania okresowego szkolenia pracownikow z zakresu bezpieczenstwa
I higieny pracy oraz p.poz.

» kontynuowania przeprowadzania okresowych badar lekarskich,

 wykonywania okresowych przegladow, konserwacii i legalizacji podrecznego sprzetu
gasniczego,

» zapewnienia realizacji zalecen, wnioskow i decyzji pokontrolnych.
9.3 SPRAWY SOCJALNO -BYTOWE

Rozliczenie $rodkéw Zaktadowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych SM L-W ,Odra” za rok
2024 obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 14. Rozliczenie $rodkow ZFSS za fata 2022 - 2024 (w zi)

szczegoinieni ;
Stan na 01 styczma 352 320,18 268 821,89 244 855,80
Zwiekszel 218,86 3 313, 83
- odsetki od pozyczek i bankowe 3103,27 2 649,99 2 770 54

WIS 223972 AT6MBI

-inne zmmejszenla
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10.

DZIALALNOSC ZARZADU SPOLDZIELNI

W 2024 roku Zarzad Spotdzielni podjat szereg istotnych dia dziatalnoéci Spoldzielni
uchwal, z czego najwazniejsze to:

Przyjecie sprawozdania finansowego za 2023 rok, ktory obejmuje nastepujace wzory:
bilans, rachunek zyskow i strat - wersja porownawcza, informacja dodatkowa oraz
dodatkowe informacje i objasnienia, zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym, rachunek przeptywow pienigznych ~ metoda posrednia, sprawozdanie

z dziatalnosci Spétdzielni,

Przyjecie projektu planu remontdéw GZM na rok 2024,

Podjecie uchwaly w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia w 2024 roku,

Przyjecie zatozen planu finansowego Spdtdzielni na rok 2025,

Przyjecie projekiu planu finansowego na rok 2025.

Ponadto Zarzad podjgt szereg dziatan w celu utrzymania sprawnej pracy Spoldzielni,
a w szczegoinosci:

Realizowano wnioski czlonkéw Spotdzielni o wyodrebnienie wlasnosci lokalu oraz
garazy.

Kontynuowano prace nad podniesieniem estetyki osiedli  spéidzielczych
oraz podwyzszeniem jakosci | terminowosci wykonywanych usiug na rzecz czlonkow.

W zwigzku ze stosowaniem w roku 2024 w kotlowni przy ul. Rybackiej mechanizmu
maksymalnej ceny ciepta dla odbiorcow uprawnionych ogrzewanych z kotlowni
wlasnej, Zarzad Spoldzielni zlozyt stosowne wnioski do Burmistrza Miasta Olawa
i otrzymat wyréwnania zgodnie z Art. 11. ust. 3. i 4 Ustawy z 15 wrzeénia 2022 r.
0 szczegolnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepla w zwiazku
z sytuacjg na rynku paliw (Dz. U. 2022 poz. 1967 ze zmianami) w lacznej kwocie
59 008,88 zl brutto.

Zarzad skierowat do Burmistza Miasta Olawy wnioski w zakresie prac
i remontow na terenach przyleglych do Spotdzielni w celu uwzglednienia ich w projekcie
budzetu Gminy Miasto Olawa na rok 2025.

Zarzad Spoidzielni zwrécil sie do Burmistrza Miasta zgodnie z ustawg o przeksztalceniu
prawa uZytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci z wnioskiem o zmiane okresu wnoszenia oplaty przeksztatceniowe]
z 99 na 20 lat i jednoczesnym uwzglednieniem oplat juZz wniesionych, Dotyczy to
nieruchomosci Nr.15 . ul. Chopina 1-44 i Paderewskiego 1-36. Z tego tytutu w roku
2024 Zarzad otrzymat wsparcie od pafistwa w wysokosci 124 003,27 zt tj. pomocy
publicznej de minimis na podstawie art.7 ust.6 oraz 6b z uwzglednieniem art.14 ust.1
(Dz. U. z2018r., poz. 1716 z pdzn. zm.).

Zarzad po aklualizacji kosztow i ustaleniu ceny jednostkowej planowanej budowy
garazy podjaf kolejng prébe realizacji tego zadania na terenach po bylej betoniarni
przy ul. Wiejskiej 1. W tym celu poinformowano jeszcze raz wszystkich mieszkancow
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o realizacji tego zadania poprzez wywieszenie tej informacji na tablicach ogloszen
w kiatkach. W zwigzku z niewielkim zainteresowaniem czionkéw spéldzielni
odstapiono od realizacji tego zadania.

11.  PODSUMOWANIE

Zarzad Spbidzielni analizujac obecng sytuacje, w kontekscie utrzymuijacej sie jeszcze
inflacjf oraz biorac pod uwage rozne moZliwe zwigzane z tym scenariusze a takze w zwiazku
Z trwajaca wojng w Ukrainie, nie identyfikuje ryzyka w obszarze plynnosci, finansowania
| zabezpieczenia kontynuowania dziatainosci Spotdzielni.

Osiagnigte przez Spéidzielnig w 2024 r. wyniki w zakresie sprzedazy, optymalizaci
kosztow i sytuacji finansowej nalezy uznaé za dobre, a niniejsze sprawozdanie zostalo
sporzadzone przy zalozeniu kontunuowania dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielni w dajace]
sig przewidzie¢ przysziosci.

Ogolnokrajowy wzrost cen energii, w tym wegla, gazu i oleju, ktére to sa kluczowe dla
ogrzewania naszych zasobow mial bezposredni wplyw na wzrost kosztow eksploatacii
systemow grzewczych stuzacych do ogrzewania budynkow,

Coraz wyzsze koszty dziatalnosci firm éwiadczacych usiugi dla Spotdzielni, w tym
fransportu i dostaw spowodowaly, ze ustugi te byty mniej dostepne Ilub drozsze, co rowniez
miato wplyw na wzrost kosztow eksploatacii.

W zwigzku z tym, Zarzad Spétdzielni podejmowat szereg dziatan, aby zminimalizowac
wplyw wzrostu kosztow na czynsze i oplaty. Przede wszystkim, monitorujemy na bieZaco
zuzycie energii i wdrazamy oszczednoSciowe rozwigzania, takie jak modernizacja systemow
ogrzewania, czy tez zamiana o$wietlenia na bardziej energooszczedne.

Ponadto, prowadzimy analize kosztow remontéw i modemizacji, aby wybiera¢ rozwiazania,
ktore beda mialy najwigkszy wplyw na poprawg warunkow mieszkaniowych, przy
jednoczesnym minimalnym wplywie na rosngce koszty.

Do zjawisk pozytywnych zaliczy¢ nalezy:

 ulrzymanie na dobrym poziomie plynnosci finansowej Spétdzielni,

* utrzymywanie prawidtowego poziomu kosztow dzialalno$ci Spétdzielni,

s racjonalne, zgodne z planem wykorzystanie funduszu remontowego,

» uporzadkowanie gospodarki wodomierzowej i rozliczen zuzycia wody,

« widoczna poprawa utrzymania terenow ziefonych,

* poprawa stanu instalacji gazowych | wentylacyjnych jako wynik
systematycznych przeglagdow w tym poprawiania ich stanu technicznego
w wyniku biezacych prac remenfowych,

* poprawa stanu technicznego elekirycznych instalacji wewnetrznych
w budynkach poprzez wykonywanie planowej biezacej realizacji wymiany
WLZ.
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Do zjawisk negatywnych, ktdre stanowig potencjaine zagrozenie dla dziatalnosci
Spitdzielni w okresach nastepnych nalezy zaliczyé:

starzejace si¢ zasoby mieszkaniowe wymagajace dalszych dzialan
termomodernizacyjnych oraz wymiany wewnetrznych instalacji elekirycznych,
koniecznos¢ dostosowywania budynkéw mieszkalnych do nowych warunkow
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

rosngce w tempie wyprzedzajacym inflacie koszty dostawy mediow
i zakupu ustug dia Spoldzielni,

stabg sytuacje finansowg czlonkow spoidzielni zwiazang z utratg zdolnosc
pokrywania biezacych zobowigzan wobec Spoldzielni,

wysoki stopier zamortyzowania urzadzen technicznych i maszyn oraz $rodkow
transportu oznaczajacy koniecznosé ich wymiany w najblizszych latach.

Mimo wielu trudnosci, z jakimi sie borykamy jesteSmy przekonani, ze nasza
Spoldzielnia jest w stanie sprosta¢ wyzwaniom, jakie stojg przed nami.

PREZES ADU
pz—

LGcjan Mroz

- Otawa, 31 marca 2025, -
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