Protokdl
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw — czesc I
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej ,,Odra” w Olawie
odbytego w dniu 11 czerwca 2024 r,

Obecni wgzalaczonej listy obecnosci.

Ad. 1.
Obrady otworzyla i przywitala zebranych Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Pani Krystyna
Lech, ktdra przystapita do odczytania zafgczonych do protokotu petnomocnictw.

Do niniejszego protokolu dotacza sie 2 pelnomocnictwa, poprzez ktére n/w czlonkowie
Spéldzielni udzielajg pelnomocnictwa wyznaczonym osobom do wystepowania w ich imieniu na
I Czgsci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw S potdzielni mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej ,,0dra” w Otawie w dniu 11 czerwea 2024 1., a w szczegolnosci do sktadania
wszelkich wnioskow dot. spraw objetych porzadkiem obrad oraz glosowania:

1)  Pan Mirostaw Okototowicz daje pelnomocnictwo Panu Przemystawowi Okototowiczowi:

2)  Pan Jarostaw Pawlak daje pelnomocnictwo Pani [zabeli Rajn.
Do pelnomocnictw nie zgtoszono zastrzezen.

Ad. 2.
P. Krystyna Lech zaproponowala wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacag WZ zgloszono Pania Joanne¢ Rozmus, ktora wyrazita zgode na
kandydowanie.

Poniewaz innych kandydatur nie zgtoszono, Jednogtosnie zamknigto liste kandydatow i poddano
powyzszg kandydature pod glosowanie.

Za wyborem Pani Joanny Rozmus na Przewodniczaca WZ oddano 22 glosy, 0 przeciw i 0
wstrzymujacych, wobec czego Przewodniczaca | czgsci WZ zostala Pani Joanna Rozmus.

Na Z-ce Przewodniczacej WZ zgtoszono Pania Danu te Woloszyn, ktéra wyrazita na to zgode, i
ktéra zostata wybrana wynikiem glosowania: 23 glosy ,,za”, 0, przeciw” 1 0 »Wstrzymujacych”.

Na Sekretarza WZ zgloszono Pana Aleksandra Zborowskiego, ktory wyrazit zgode na
kandydowanie.

W wyniku glosowania: 22 glosy ,,.za”, 0, przeciw” i 0 »wstrzymujacych”, Sekretarzem WZ zostat
Pan Aleksander Zborowski.

Ad. 3.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej - P. Krystyna Lech , odczytala stanowiacy zalacznik do
niniejszego protokotu, informacje o sposobie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

W tym miejscu obrady przejela Pani Joanna Rozmus.
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Ad. 4.
Przewodniczaca WZ cz. I — P. Joanna Rozmus podzigkowata za wybor a nastepnie odczytata
nizej wymieniony porzadek obrad:
Otwarcie obrad i odczytanie petnomocnictw:.
Wybbor Prezydium.
Informacja o sposobie obrad Walnego Zgromadzenia.
Przedstawienie porzadku obrad.
Wybor Komisji Wyborczej na I czeéci WZ
Wyboér Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni za 2023 rok.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023 rok.
10. Sprawozdanie Rady Osiedla za 2023 rok.
1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej.
12. Wybory czlonkéw Rad Osiedli.
13. Dyskusja w sprawach objetych porzadkiem obrad.
14. Podjecie uchwat w sprawie:
1) zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu Spotdzielni za 2023 rok,
2) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok,
3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok,
4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spotdzielni za 2023 rok,
5) podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok,
6) wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej;
15. Zamkniecie obrad.
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Ad. 5.
Przewodniczaca WZ zarzadzita wybor Komisji Wyborczej, ktorej zadaniem w mysl § 37 ust 2
Statutu Spétdzielni, bedzie jedynie sporzgdzenie listy kandydatéw i odczytanie protokotu.

Zgode do pracy w Komisji Wyborczej wyrazily osoby: Pani Zofia Wojciechowska, Pan
Dariusz Kozub i Pani Elzbieta Zborowska.
Zamknigto listg kandydatéw i poddano pod glosowanie wybor Komisji.

Walne Zgromadzenie — czg$é I glosami: 23 »za” , 0 ,przeciw” 1 0, wstrzymujacych”, wybrato
Komisje Wyborcza w skladzie: Pani Zofia Wojciechowska, Pan Dariusz Kozub i Pani
Elzbieta Zborowska.

Ad. 6.
Przewodniczaca WZ zapytata, czy ktos cheiatby si¢ zglosi¢ do pracy w Komisji Mandatowo —
Skrutacyjne;.

Z uwagi na niska frekwencje, a takze na brak chetnych do pracy w Komisji, zaproponowano, aby
osoby, ktore tworza Komisje Wyborcza, petnily tez funkcje Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;.
Powyzsza propozycje przyjeto, w zwigzku z czym Walne Zgromadzenie — cze$c I glosami: 26
»za”, 0 przeciw” i 0 ,,wstrzymujacych”, powolalo Komisje Mandatowo-Skrutacyjna w skladzie:
Pani Zofia Wojciechowska, Pan Dariusz Kozub i Pani Elzbieta Zborowska.
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Ad. 7.
Przewodniczaca WZ przypomniata, ze protokét z poprzedniego Zebrania byt wytozony do
wgladu w wymaganym terminie, wobec czego zaproponowata przyjecie tegoz protokolu bez

czytania.

W wyniku glosowania: 25 ,za”, 0, przeciw” i | ~wstrzymujacy” , protokot (bez czytania) zostal
przyjety.

Ad. 8.
Prezes Spoldzielni — P. Lucjan Mréz zapoznat zebranych ze sprawozdaniem Zarzadu za rok
2023, ktére stanowi zatgczniki do akt Walnego Zgromadzenia.

Ad. 9.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej — P. Krystyna Lech odczytata stanowiace zalacznik do akt
Walnego Zgromadzenia, sprawozdanie Rady Nadzorczej za r rok 2023

Ad. 10.

Ze sprawozdaniem Rady Osiedla Kasprowicza za rok 2023, zapoznata zebranych Z-ca
Przewodniczacej tejze Rady — Pani Joanna Rozmus. (Sprawozdanie stanowi zatgcznik do akt
Walnego Zgromadzenia).

Ad. 11 i 12,
Przewodniczaca WZ poprosita Komisje Wyborcza o odczytanie protokotu.

Komisja Wyborcza po sporzadzeniu listy kandydatow, zapoznala zebranych ze stanowigcym
zatgeznik do akt Walnego Zgromadzenia — czesé I, protokotem, w ktdrym zawarte zostaty
informacje na temat kandydatow w wyborach do Rady Nadzorczej, do Rady Osiedla
Kasprowicza, Rady Osiedla Chrobrego i Rady Osiedla Sobieskiego. W trakcie odczytywania
nazwisk zgloszonych kandydatur, obecni na sali kandydaci dokonywali krotkich prezentacji
swojej osoby.

Nastepnie Przewodniczaca WZ udzielita gtosu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, z protokotu
ktérej wynika, iz w Walnym Zgromadzeniu — Czgéé I uczestniczy 27 czionkéw uprawnionych
do czynnego udziatu w Zebraniu.

Czlonkom uprawnionym do czynnego udzialu w Walnym Zgromadzeniu — Czes¢ I — wydano
stosowne karty wyborcze 1 zarzagdzono tajne gltosowanie.

Ad. 13.
Zgodnie z porzadkiem obrad, Przewodniczaca WZ otworzyta dyskusje w sprawach obj etych tym
porzagdkiem, w ktorej udziat wzieli:

Pan Mariusz Baranski poruszyt kwestig zajmowania miejsc parkingowych przez nie uzytkowane,
czgsto wyrejestrowane lub porzucone auta, pytajac, czy Spotdzielnia moze spowodowaé ich
usunigcie. Zapytal rowniez o dziatania Zarzadu w kwestii stosowania sie do przepisow
Spotdzielni przez osoby, ktére podnajmuja mieszkania. Kolejna sprawa to jakie sa wymogi
odnosnie montazu klimatyzacji. Zapytal, czy beda robione $wiadectwa energetyczne i na czyj
koszt, jak réwniez, czy przewiduje si¢ czyszczenie wykwitow z elewacji. Zapytal o dziatalnosé
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spoteczno-kulturalng dla seniordw i czy Zarzgd ma $wiadomosé ilu jest mieszkancow z
problemami ruchowymi, co powoduje ich ,,uwigzienie” we wlasnych mieszkaniach, Zasugerowat
zakup np. schodotazow, aby umozliwié takim osobom wyjscie na zewnatrz chociaz 2 — 3 razy w
roku.

Odpowiedzi na w/w zagadnienia udzielit Prezes Zarzadu:

- kwestia braku miejsc parkingowych dotyczy catego miasta. Byly wnioski o zakup lub
dzierzawe czescei terenu od ZUS-u — Jednak ten nie jest zainteresowany zadng formg. Podobnie
ma si¢ sprawa z terenem miedzy garazami przy 1 Maja 20 - 28, a budynkiem wspélnot
mieszkaniowych przy ul. 3 Maja, gdzie zgody nie wyrazifa jedna ze wspélnot., Spotdzielnia nie
ma uprawnien do nakladania kar itp.; moze Jedynie stosowaé prawidlowe oznakowania, i to
wilasnie robi, stawiajac znaki ,STREFA ZAMIESZKANIA™. W sprawie porzuconych
samochodéw mozemy jedynie reagowaé na zgloszenia lokatorow, gdzie tez nie mamy uprawnien
aby je usuwac;

- wszyscy mieszkanicy (i whasciciele, i najemey) majg rowne prawa. Na tych, kt6rzy tamig
postanowienia Regulaminu porzadku domowego i np. notorycznie zaklocajg cisze, nalezy
zglasza¢ stuzbom porzadkowym (Policja, Straz Miejska) oraz zawiadamiac Jednoczesnie
administracje osiedla. Tylko potwierdzone przez w/w sthuzby skargi upowaznig Zarzad do
wystapienia o licytacje lokalu;

- kwestie montazu klimatyzacji reguluje Regulamin, ktory jest dostepny na stronie Sp-ni;

- Zarzad na biezaco monitoruje sprawe tzw. zeroemisyjno$ci. Dokad ustawodawca nie natozy na
Spoldzielnig¢ obowigzku wykonania $wiadectw — nie beda one wykonywane, aby nie obciazac
budzetu;

- czyszczenie elewacji jest wykonywane przez firme specjalistyczna (pozyskana w przetargu), i
na razie czyszczone sa budynki z najwigkszymi wykwitami:

- Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é spoteczno — kulturalng dla rzeszy aktywnych senioréw. Nie
posiadamy wiedzy o ilosci inwalidow z ciezkim uposledzeniem ruchowym, gdyz tym zajmuja sig
specjalistyczne osrodki pomocy spolecznej. Natomiast zakup schodotazu nie Jjest prosty sprawa,
poniewaz wigze si¢ to z obcigzeniem kosztami konkretnej nieruchomosci + dodatkowe koszty
zwigzane z konserwacja, czy przechowywaniem sprzetu. Dwa lata wstecz. Walne Zebranie
odrzucito uchwate z dobudowywaniem dzwigéw osobowych na zewnatrz obiektow.

Pani Olga Stambrowska poruszyla sprawe zaburzonej estetyki na budynkach przy ul. 3 Maja 33-
47, gdzie zaniechano remontow loggii. Do tego otrzymuje sprzeczne informacje na temat
planowanych remontéw, czego przykladem jest informacja uzyskana od administratorki osiedla
zeby Pani nie remontowata na swoj koszt loggii, gdyz taki remont bedzie przeprowadzany,
natomiast okazato sie, ze w planie tego nie ujeto. Zglosita spekanie plyty przy wejsciu do klatki,
Zapytala o termin wymiany domofonow, gdzie rowniez w tym temacie spotkala sie ze
sprzecznymi informacjami. Wnosi o montaz kratek na kominach wentylacyjnych — jako
zabezpieczenie przed ptakami. Wyrazila uznanie dla Pani sprzatajacej rejon.

Odpowiedzi na w/w zagadnienia udzielil Prezes Zarzadu:

- na ten rok jest zaplanowany remont 10 balkonéw:

- sprawy takie, jak np. spekanie plyty nalezy zglaszaé w administracji lub dziale technicznym:;

- Zarzad uczula pracownikéw, aby przyjmowali zgloszenia, udawali si¢ na miejsce zgloszenia,
zrobili ogledziny wraz z dokumentacja i wdrazali odpowiednie procedury majgce na celu
usunigcie usterek czy awarii, a w przypadkach robét o szerszym zakresie — uimowac je w planach
remontow;
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- Zarzad niejednokrotnie nie ma wplywu na informacje przekazywane mieszkaficom
telefonicznie przez pracownikéw, dlatego jako pewnik nalezy traktowac jedynie informacje
podpisane przez Prezesa Spétdzielni lub jego Zastepce;

- wymiana domofonéw jest skutkiem Uchwaly WZ z 2023 roku. Wymiang wykonuje firma, ktora
na przetargu zaoferowata najnizsza kwote. Do tej pory nikt nie zglaszatl skarg na wykonawstwo.
Jesli chodzi o terminy wymiany — beda wezesnie) podawane w ogloszeniach na klatkach;

- ze wzgledu na ochronny okres lggowy — kratki mogg by¢ montowane dopiero poZng jesienia.

Poniewaz nikt wiecej glosu nie zabral, Przewodniczaca WZ zamkneta dyskusje i oglosita
przerwe.

Po przerwie, glos zabrata Przewodniczaca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, ktora odczytata
wyniki glosowania, i tak:
Kandydaci do Rady Nadzorczej otrzymali n/w liczbe olosow:

1. AMBROZIAK Bozena —1los¢ glosow 10,
2. BOGUSZ Pawel —1los¢ glosow 7,
3. BUCZAK Bogdan —1ilo$¢ gloséw 11,
4. GREGORASZCZUK Alfreda —1los¢ glosow 7,
5. GWIAZDOWICZ Maciej —1los¢ glosow 10,
6. JANKOWSKI Jerzy —1lo$¢ glosow 8,
7. KAWKA Jan — ilo$é glosow 6,
8. KLEPACKI Waldemar —1los¢ glosow 10,
9. KLUCZNIK Wojciech — 1los¢ glosow 7,
10. KUBIAK Robert —1los¢ glosow 4,
11. LISTWAN Renata —ilos¢ glosowl4,
12. LUSZCZYNSKI Mieczystaw — ilos¢ glosow 6,
13. MACHULA Halina —1los¢ glosow 12,
14, MAZUREK Marcin — 1los¢ glosow 3,
15. MIERZWIAK Emilia — 1los¢ glosow 3,
16. ORLOWSKA Janina —1los¢ glosow 3,
17. PROC-WACHAL Katarzyna — 1losc¢ glosow 7,
18. RYZINSKI Henryk — ilo$¢ glosow 8,
19. SOFINSKI Stanistaw — ilos¢ glosow 12,
20. WOLOSZYN Danuta —1los¢ glosow 11,
21, WOLOSZYN Jacek — 1los¢ glosow 13,
22. WOZNY Dariusz — 1los¢ glosow 11,
23. WOICIK Dariusz — 1los¢ glosow 4,
24. ZATOR Jakub —1los¢ glosow 6,
25. ZBOROWSKI Aleksander —1los¢ glosow 15.
Kandydaci do Rady Osiedla Kasprowicza otrzymali n/w liczbe glosow:
1. JURKIEWICZ Henryk —1los¢ glosow 13,
2. KLEPACKI Waldemar —1los¢ glosow 135,
3. MARKOWSKA Halina — 1los¢ glosow 7,
4. RYZINSKI Henryk ~ ilo$¢ gloséw 13,
5. SOBCZAK Stanistawa —1los¢ glosow 7,
6. SZCZERECKA Mieczystawa — ilo$é glosow 7,
7. WOLOSZYN Danuta —ilos¢ glosow 18
8. WOLOSZYN Jacek —1los¢ glosow 12 .



Kandydaci do Rady Osiedla Chrobrego otrzymali n/w liczbe stosow:

1. AMBROZIAK Bozena —ilos¢ gtosow 12,
2. GREGORASZCZUK Alfreda — ilo$é glosow 13,
3. JANKOWSKI Jerzy — 1los¢ glosow 12,
4. LAGODKA Krzysztof — ilos¢ glosow 16,
5. ORZECHOWSKI Andrzej - ilo$é glosow 18,
6. OSTAPSKA Gabriela —1los¢ glosow 11,
7. SOFINSKI Stanistaw — 1los¢ glosow 15,
8. WIELICZKO Stefan — ilos¢ glosow 14,
9. ZATOR Jakub —1los¢ gloséw 11,
Kandydaci do Rady Osiedla Sobieskiego otrzymali n/w liczbe sloséw:

1. BOGUSZ Pawel — 1los¢ glosow 9,

2. BUCZAK Bogdan —1los¢ gloséw 10,

3. KAWKA Jan —ilos¢ glosow 12,

4. KUBIAK Robert —1los¢ glosow 8,

5. LISTWAN Renata — 1los¢ glosow 14,

6. MACHULA Halina —1los¢ glosow 15,
7. MAZUREK Marcin —ilos¢ glosow 4,

8. MIERZWIAK Emilia —1los¢ glosow 10,

9. ORLOWSKA Janina —1los¢ glosow 5,
10. PROC-WACHAL Katarzyna — ilo§é gloséw 11,
11. WOLANSKA Izabela — 1lo$¢ glosow 9,

12. WOJCIK Dariusz — ilo$¢ glosow 3 .

Ad. 14.

Prowadzaca obrady P. Joanna Rozmus poinformowala, ze zgodnie z porzadkiem obrad zostang
poddane pod glosowanie kolejne uchwaly, i tak:

Przewodniczaca WZ poddata pod glosowanie tres¢ Uchwaly nr 1/2024 w sprawie przyjecia i
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za 2023 rok, ktora to zostata podjeta
glosami: 18 ,,za”, 0 ,,przeciw” i 0 ,,wstrzymujacych” na 0g0lng liczbe 27 cztonkow Spotdzielni
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu — czesé 1.

Za przyjeciem Uchwaly nr 2/2024 w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2023 rok, oddano 18 glosow ,,za”, 0 ,przeciw” i 0 »Wwstrzymujgcych”, na ogolng
liczbe 27 cztonkéw Spéldzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu — cze$é I.

Do odczytanego projektu Uchwaly nr 3/2022 uwag nie wniesiono, wobec czego Uchwala nr
3/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 r., zostata podjeta
glosami: 18 ,,za”, 0 przeciw” i 0 »Wwstrzymujgcych”, na ogolna liczbe 27 czlonkow Spotdzieln:
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu — czesé 1.

Zebrani przystapili do glosowania w sprawie udzielenia absolutorium poszczegdlnym Czlonkom
Zarzadu, 1 tak:

Za przyjeciem Uchwaly nr 4a/2024 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023, Panu
Lucjanowi Mroz - Prezesowi Zarzadu Spéldzielni, oddano glosow: 17 ,,za”, 0 przeciw” i 1
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»Wstrzymujacy”, na ogélng liczbe 27 cztonkéw Spotdzielni uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu — czesé I.

Natomiast za przyjeciem Uchwaly nr 4b/2024 w sprawie udzielenia absolutorium za 2023
rok, Panu Mirostawowi Tuziak — Z-cy Prezesa Zarzadu Spéldzielni, oddano gloséw: 18 2B
0..przeciw” i 0, wstrzymujacych”, na 0golng liczbe 27 cztonkow Spétdzielni uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu — czesé I .

Glos zabrat Prezes Zarzadu, ktory poinformowat, ze Zarzad proponuje wykorzystanie nadwyzki
bilansowej za 2023 rok w wysokosci 739 503,18 z1, w nastepujacy sposob:
1) 137 231,46 zt pozytki z czgsct wspolnej, na pokrycie wydatkow zwiazanych eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
2) 371 149,77 zl na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw spoldzielni proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
3) 31 121,95 z1 na dofinansowanie dziatalnogci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych cztonkéw spoldzielni,
4) 200 000,00 z na pokrycie straty z lat ubieglych.

Po wyjasnieniach Prezesa, Przewodniczaca WZ poddata pod glosowanie przygotowang przez
Zarzad Spotdzielni tres¢ Uchwaly nr 5/2024 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2023
rok, ktorg to podjeto glosami: 18, za”, 0 »Przeciw” i 0, wstrzymujacych”, na ogolng liczbe 27
cztonkéw Sp-ni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu — czesce I

Wyniki glosowania w sprawie wyboru cztonkow Rady Nadzorczej zostaly wpisane do Uchwaly
nr 6/2024, zgodnie z protokolem Komisji Mandatowo - Skrutacyjne;.

Poniewaz uwag do powyzszego nie wniesiono, Uchwala nr 6/2024 w sprawie wyboru
czlonkéw Rady Nadzorczej, zostata podjeta 18 glosami ,,za”, 0 , przeciw” i 0
~Wstrzymujacych”, na ogélna liczbe 27 cztonkéw Spotdzielni uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu — czes$é 1.

Ad. 15.

Przewodniczaca WZ — cz. I — P. Joanna Rozmus stwierdzila, ze przyjety porzadek obrad zostal
wyczerpany, wobec czego podziekowala uczestniczacym w Zebraniu za przybycie oraz czynny
udzial, a nastepnie zamknela obrady.

Na tym protdkot zak}ﬁcz,c)&ipo odczytaniu podpisano.

Pr wala

Sekretarz Przewodniczaca
Walnego Zgromadzenia — cze$é Walnego Zgromadzenia — czesc I
A
Aleksander Zborowski Joanna Rozmus



