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1. WPROWADZENIE

Rok 2023 byt 58 rokiem dziatalnosci Spoidzielni Migszkaniowe Lokatorsko-Wiasno$ciowe
,Odra” w Otawie.

2. OGOLNAINFORMACJAOSPOLDZIELNI

1. Nazwa firmy i adres siedziby: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko ~ Wiasnosciowa
,Odra’ w Olawie, 55-200 Otawa ul. 1 Maja 22.

2. Celem spoldzielni mieszkaniowe], zwanej dalej ,Spéidzieinig’, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dzialalno$ci Spéidzielni jest:

1)

~ Oy O &~ LW P
" o ettt bt e

obstuga nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

produkcia i sprzedaz ciepta na potrzeby wiasne i dla odbiorcow zewngtrznych,
zagospodarowanie | sprzedaZ nieruchomoéci na wiasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.

4. Powyzszy przedmiot dziaialnosci spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu

we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sig

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ spoidzieini.
zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ cztonkow spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspotwlascicielami)
tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalno$C spotecznej, oswiatowej i kulturalne.

prowadzenie w interesie czionkéw Spoldzielni dziatalnosci gospodarcze).

5. Podstawa prawna dziatainosci :

51.  Statut Spoldzielni Migszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Odra” w Otawie
przyjety Uchwala nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego
w czesciach w dniach od 5 czerwca 2018 r. do 7 czerwca 2018r. | zarejestrowany
w Sadzie Rejonowym dia Wroclawia-Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy
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5.2.

53.

54.

8.

7.

Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS (0000001779
w dniu 15 listopada 2018 r. z pdzn. zm.

Ustawa ,Prawo Spdidzielcze” oraz ,Ustawa o Spodidzielniach mieszkaniowych”
i inne obowigzujgce ustawy w sprawach nie unormowanych statutem.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - WiasnoSciowa ,Odra’  zostata
zargjestrowana dnia 21.06.2001 r. przez Sad Rejonowy dla Wroctawia -
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000001779,

Wedlug stanu na 31.12.2023 r. Spotdzielnia zrzeszala 6 289 czionkdw,
2 tego zamieszkalych w zasobach Spbidzieini - 6 240,
na poszczegdinych osiedlach zamieszkiwalo

Os. Kasprowicza - 1 267 czionkdw,
Os. B. Chrobrego - 2 485 cztonkow,
Os. Sobieskiego - 2 486 czionkdw,

Domki jednorodzinne - 2 czlonkéw.

Pozostali to czionkowie niezamieszkali posiadajgcy lokale uzytkowe i garaze

w liczbie 49.

Nalezy nadmienic, ze w ostatnich latach nasilita sig tendencja nabywania i zbywania
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy przez te same osoby, np. jeden czionek
Spotdzielni zarejestrowany pod numerem czionkowskim posiada kilka lokali, stad
powiekszyta sie liczba oséb skreslonych z rejestru czionkow Spoldzielni (zbywcow).
Dotyczy to rowniez spraw spadkowych, gdy spadek nabywa osoba bedaca juz
czionkiem Spdldzielni, a skreéla sie spadkodawcow.

Wysokosé funduszy na 31 grudnia 2023 r. wynosi 40 51261529 zt w tym:
. Fundusz podstawowy 3712461342 4
. Fundusz zapasowy 3927 138,67 i

Stan zatrudnienia na 31 grudnia 2023 r. wynosit 99 os6b.

Osobami uprawnionymi do reprezentowania Spoldzielni w 2023 r. byli Cztonkowie

Zarzadu;
o Lucjan Mréz - prezes zarzadu
o Mirostaw Tuziak - Z-Ca prezesa zarzadu
8. Funkcje Glownego Ksiegowego w 2023 r. peinita Pani Luiza Wilk.
9. Rada Nadzorcza.
Od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 Rada pracowala w pefnym 9 osobowym sktadzie:
o Krystyna Lech - przewodniczaca
o Zdzistaw Rak - zastepca przewodniczacej
¢ Radostaw Kubarycz - sekretarz
¢ Joanna Rozmus - przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
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Wojciech Klucznik - przewodniczacy Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi

Maria Gilewska - czionek

Grazyna Mazurek - ¢Zionek

Jakub Zator - czionek

Dariusz Wojcik - cZlonek

3.  GOSPODARKA FINANSOWA

3.1. KAPITALY | FUNDUSZE.

Fundusz wiasny Spotdzielni na 31 grudnia 2023 r. wynosit 40 512 615,29 2t
wiym !

a) Fundusz podstawowy 37 124 613,42

b) Fundusz zapasowy (zasobowy) 3 927 138,67 zt

Tabela nr 1. Kapitat {fundusz) wiasny (w 2f)

“Wyszozegoinen
1
I Kaplta} (fundusz) podstawowy 40 312 702 41 38 699 432 67 37 124 613 42
1 Fundusz udzialowy .
2. Fundusz wkiadow
zaliczkowych

0,00

4, Fundusz wkiadow 38639377,48 37113241,04 35678 696,26
budowlanych
Il Kapital (findusz) Zasobowy. | 430742226 410727326 392713867
lil. Kapitat (fundusz) z aktualizacji 6 706,82 6 706,82 2 047,02
wyceny
V. Zysk (sirata) z lat ubieglych . 0,00 "~ +1280687,00. -1280 687,00
VI. Zysk (strata) netto 708 326,32 682321,21 739 503,18
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3.2. Bilans skrocony za rok 2023

Tabela nr 2. Bilans skrocony za rok 2023 (w tys.zl)

_“.Poczautek roku o Konlec roku

Aktywa trwa{
I.° . Warlosci niematerialne i prawne.
Rzeczowe aktywa trwale
" Naleznoscidiugoterminowe
. Inwestycje diugoterminowe

” 102835

40 5126

II. Kapttai (fundusz) zapasowy 4 107,3 63 39271 6,2 95,6

Zysk (strata)  lat ubieglych 12807 20 12807
Zysk (strata) netto

1431

Rezerwy na zobownqzan;a

Nl Zobowigzania kidtkoterminowe 124336 190 114742 182 923

4, Funduszespecialne 55047 86 51013 81 92
SUMAPASYWOW 655745 1000 631213 1000 96,3
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3.3.  SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA LATA 2022 - 2023

Tabela nr 3. Skrocony rachunek zyskow i strat za lata 2022 - 2023 (w tys. zi)

30327,0

z tego:

305936

‘;s‘;.)liedaiy (A-B)

Pozostate koszly operacyjne

Przychody finansowe

K. Nadwyzka przychodow netio z roku 0,0 0,0 0,0

biezacego (-} (Ala-B.IXa)

, M. Zysk (g;raia) netto (I-J-K+L) 5623 1305 108]!
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3.4, STRUKTURA RZECZOWA PRZYCHODOW

Tabela nr 4. Struktura rzeczowa przychodow w latach 2022 — 2023 (w tys. zt)

2 Przychody z tytutu odpadow komunalnych
od lokali mieszkalnych 33157 10,9 35804 102 1080

Hu
4 Przychody z tytutu eksploatacji dzwigow 143,0 05 146,1 04 1022

6  Przychody z tytulu eksploatacji lokali
uzytkowych 1320,3 44 1446,3 41 1095

ploat

8  Przychody ze sprzedazy energii ciepine] wiasne 34491 114 46323 132 1343
w [okalach mieszkalnych ' : ! ' !

10 Przychody ze sprzedaZy energii cieplnej wlasnej
dla odbiorcow zewnetrznvch 1180,1 39 11345 3.2 96,1

| 1'2' szychody ze sprzedazy energii ciepingj 1703 06 186.5 05 1095

16
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3.5. WSKAZNIKI OCENY FINANSOWEJ

Tabela nr 5. Wskazniki oceny finansowej za lata 2021 - 2023

yszczegoinien
__Suma b;iansowa 67 178,0 655745 63121,3

13,5 dma_

87ybkos¢ splaty zobowiaza

Szyblost obrotuzapasami 192012

’ws'ka"za.kééamzen.a 262% 205%  283%
3.6. BANK FINANSUJACY SPOLDZIELNIE.
Podstawowe konto obrotowe Spdidzielnia posiada w Santander Bank Polska S.A. Oddziat w

Otawie i Banku Spoldzielczym w Otawie Oddziat w Olawie. Lokaty terminowe zawierane sg
w Santander Bank Polska S.A. Odziat w Otawie.

3.7. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA.

Zalegtosci czionkow i najemcow z tytutu optat eksploatacyjnych i najmu wynosza :
od lokali mieszkalnych w latach 2019 - 2023 przy rocznym wymiarze optat odpowiednio:

wroku 2019 - 23827 8 tys. zt - zalegtos¢ - 6509 tys. zt
wroku 2020 - 24 9854 tys. zt - zaleglos¢ - 738,3 tys. zt
wroku 2021 - 266777 tys. 2t - zaleglos¢ - 803,0 tys. zt
wroku 2022 - 28 1183 tys. zi - zaleglost - 1032,3 tys. zt
wroku 2023 - 32076,6 tys. z4 - zalegtost - 1194 4 tys. zt

Procentowy stosunek stanu zaleglosci do rocznego wymiaru oplat za 2023 r. wyniost
3,7 % i pozostat na poziomie roku 2022, ktory wynosit 3,7 %.

W roku 2023:
41 diuznikow skierowano do sadu, 34 do egzekucji komorniczej i z 10 cztonkami zawarto

umowy na splate zaleglosci w ratach (w 2022 r. — 19 umow).
Stan zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych z podzialem na poszczegéine osiedla
przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 6. Stan zalegltoéci w optatach eksploatacyjnych wg osiedii. ( w tys. z4)

1 2

1. Osiedle Kasprowicza 243, 2438
2. Osiedle Chrobrego 394 4 478,2
3. Osledle Sobieskiego . 3948 726
4. w tym: ul. lwaszkiewicza 74,4
5. Razem(1do3) i 10323
Stan zaleglosci w optatach za najem lokali uzytkowych w 2023 r. przedstawia sig
nastepujaco:
roczny wymiar optat -2303,7 tys. 2
zaleglodcina 31.12. - 1139tys.
procentowy wskaznik zaleglosci - 49%

Ogotem w roku 2023 skierowano do sadu 41 spraw i do komornika 34 spraw.

Wielu z naszych czlonkéw zglaszalo pogarszajgcq sie syluacje materialng zwigzang
ze wzrostem przecietnych kosztéw utrzymania i prowadzenia gospodarstw domowych.
Wynikiem sa utrzymujace sie zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych w stosunku do 2022
roku.

4. DZIALALNOSC PODSTAWOWA SPOLDZIELNI

Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 r. Spéidzielnia eksploatowata 4 771 mieszkan,
w tym:

¢ na osiedlu Kasprowicza 1 055
e naosiedlu Chrobrego 1920
s naosiedlu Sobieskiego 1796
Rysunek nr 1. Zasoby mieszkaniowe SM ,Odra” wg osiedli
Zasoby mieszkaniowe SM "ODRA" wg osiedli
4771 =
5000 e
4006
3000
2000
1000
BOs. Kasprowicza 0105 Chrobrego
B0s. Scbieskiego @ Razem SM
8 kwietnia 2024
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Osiedla spoldzieicze administrowane byly przez frzy administracje osiediowe bez
wyodrebnione] dziatalnosci ekonomicznej i gospodarczej.

Zgodnie ze struktura organizacying administracje osiedli prowadzg dziatalnos¢ polegajacg
na biezacym utrzymaniu zasobow mieszkaniowych pod wzgledem zapewnienia stanu
estetyczno-porzadkowego, biezacej obsiugi techniczne] oraz zatatwianiu niezbednych spraw
dotyczacych osiedla, czionkow i najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W strukturze organizacyinej Spoidzielni  bezposredni nadzér  wynikajacy
z powinno$ci Prawa Budowlanego i innych przepisdw oraz koordynacje prac budowlanych
[ remontowych jak rowniez organizacje przetargow prowadzi Dziat Techniczno -

Eksploatacyjny.

W dziatalnosci na rzecz utrzymania zasobdw, wykonawstwa remontow, dostawy ciepla
| biezacej konserwacji duza role odgrywajg Zaklad Gospodarki Cieplnej i Dziat Techniczno-
Eksploatacyjny, o czym bedzie szerzej w dalszej czesci sprawozdania.

Komorkami funkcjonalnymi Spotdzielni sg; Dzial Finansowo - Ksiegowy, samodzieine
stanowiska ds. pracowniczych i sekretariat oraz samodzielne  stanowiska

ds. pfac, windykacji, czionkowsko-mieszkaniowych, samorzadowych, BHP i ppoz. obsiuga
Kancelarii Prawne;.

41, GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
41.1. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Dziatalnos¢ eksploatacyjna w 2023 r. wg stanu na 31 grudnia obejmowata iacznie
229 165,69 m2 pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w tym:

Os. Kasprowicza -44 049,21 m? p.u.
Os. Chrobrego - 86 296,98 m? p.u.
Os. Sobieskiego -98 77190 m?pu.
Lokale mieszkalne z najmu - 4760m?pu.
a takze:

742568 m?  lokali uzytkowych,
208536 m?  lokali uzywanych przez S.M. ,Odra” z tego:
899,14 m2  na potrzeby biurowe i dziatalno$é spoteczno-wychowawcza;
51746 m2  uzywanych przez Dziat Techniczno-Eksploatacyjny;
668,76 m2  uZywanych przez Zaktad Gospodarki Ciepinej.
3086,56mZ garazy,
204,00 m?  domki jednorodzinne.

Spoidzielnia eksploatuje 51 budynkéw mieszkalnych, 345 Klatek schodowych,
17 dzwigbw osobowych oraz sieci: wodne, kanalizacyjne, burzowe, sieci przesylowe energii
cieplnej oraz eksploatuje 24 ha terendw zielonych, drdg i ciggow pieszo jezdnych wewnatrz
osiedli, chodnikéw i migjsc parkingowych.
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Wyposazenie techniczne budynkéw obejmuje instalacje elekiryczna, wodno-
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, centrainej cieplej wody, gazowa, domofony
i naziemng TV cyfrowa.

Ocena stanu estetyczno-porzadkowego na osiedlach przeprowadzona jest na biezaco
przez $redni dozor techniczny oraz cyklicznie przez organy samorzadowe wspofpracujgce
bezposrednio z Zarzagdem Spoldzielni.

4.1.2. DZIALALNOSC FINANSOWA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYML.

W 2023 roku wykazany zostal wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(dochdd wolny od podatku na podstawie art. 17 ust. 1 punkt 44 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992 r. z pdzn. zmianami) oraz wynik z innej
dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (lokale uZytkowe, pozostata
dziatalnos¢ operacyjna | dziatalno$¢ finansowa) - opodatkowany 19% podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych.

Skutki finansowe wynikajace z powyzszych zmian polegajg miedzy innymi na .
« wykazaniu wyniku finansowego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
o wykazaniu wyniku finansowego z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,
o naliczeniu i odprowadzeniu podatku dochodowego od 0sob prawnych,

Koszty poniesione przez Spotdzielnie w 2023 r. stanowily kwote 35 544,7 tys. 2,
natomiast przychody stanowity kwote 35 339,6 tys. zt.

Wynik za 2023 r.
1. Niedobdr na GZM w wysokosci -944,6 tys. zt,
2. Wynik netto z pozostate] dzialalnosci spoldzielni w wysckoscl + 739,5 tys. 2t

Koszty w rozbiciu:
a) koszt wiasny sprzedazy eksploatacji 234724 tys. #
b) kosztustug c.o.ic.w.u. 117047 tys. 2.
¢) pozostate koszty operacyjne i inne 177 6tys. 2
d) podatek dochodowy 190,0 tys. zt
Razem 35 544,7 tys. zt

Na pokrycie kosztow uzyskano przychody:
a) ze sprzedazy ustug eksploatacji zasobow mieszkalnych

i uzytkowych 23 265,3 tys. zt
b) ze sprzedaZy c.o.icw.u. 11704,7 tys. zt
¢) pozostate przychody finansowe i operacyjne 369,6 tys. zt
Razem 35 339,6 tys. zt
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Narastajaco wynik na GZM w 2023 r. ksztaltowal si¢ nastepujaco:

-stan na 1.01.2023 - nadwyzka + 4058 tys. z
- rozliczenie nadwyzki bitansowej za 2022r.

Uchwata WZ nr 5/VI1I/2023 + 680,8 tys. zt
- wynik w ciggu roku - niedobdr - 9446 tys. zt

Stan na 31.12.2023r. stanowi nadwyzke + 142,0 tys. zt jako bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

413, (GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Zasadniczym Zrodiem tworzenia funduszu remontowego sg kwoty obcigzen
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w optatach eksploatacyjnych,
W roku 2023 byla to kwota 3983,4 tys. zi. skladajaca sie z odpisu na fundusz

remontowy.
Gospodarka funduszem remontowym ksztattowala sig nastgpujaco:

Stan funduszu na 1.01.2023 . + 1213625,31 2
Zwiekszenie funduszu w 2023 . + 3985 354,57 z
Zmnigjszenie funduszu w 2023 1. - 4770091,22 2
Stan funduszu na 31.12.2023 r. + 432 3888,66 zt
a) Wydatki na osiedlu Kasprowicza to:
Remont schodéw zewnetrznych na skarpie 4989999 z
Wymiana lamp na klatkach schodowych 23 000,00 z
Remont komindw wraz z wymiang wylazu dachowego 73 440,00 z
Wymiana obrobek blacharskich na dachu pas
podrynnowy/nadrynnowy oraz rynny wraz z malowaniem
ogniomuréw, blach na naswietlach oraz montaz drabinki na 165 240.00 7l
wyzszy poziom dachu o 71 34’00 »
Rozbudowa placu pod osfong Smietnikowg '
Remont czastkowy nawierzchni. 127403 2
Razem wydatki na Os. Kasprowicza 319 988,02 zt
b) Wydatki na osiedlu Chrobrego fo.
Malowanie klatek schodowych. 432 000,00 z
Remont nawierzchni miejsc parkingowych 43 648,00
Wymiana obrébek blacharskich na budynku. 28620,00 z
Wykonanie mokrych piondw i wylacznikow p.poz. 494 460,00 z
Projekt wymiany WLZ w budynku 5584200 z
Wymiana WLZ, z ppoz. z inst. oswietlenia | dzwonkowg 688 668,00 zt
Remont parkingow 563 817,99 zt
Awaryjna naprawy dZzwigu osobowego 27 675,56 2
Wykonanie podbudowy pod wiate Smietnikowg 28 536,00 zi
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Awaryjna naprawa zapadliska w drodze 96 850,20 zt
Remont czastkowy nawierzchni 27 210,93
Wykonanie hydroizolacji cian piwnicznych 21 168,00 z
Remont dwoch batkonow 885,60 zt
Wymiana piondw wodnych 2 klatki 94 550,00 z

Razem wydatki na Os. Chrobrego 2603932,28 z

¢) Wydatki na osiedlu Sobieskiego to:

24300000 2zt
267692,00 zt
338 400,00 zi

Malowanie klatek schodowych
Remont wej$¢ do klatek schodowych
Wymiana WLZ, z ppoz. z inst. oswietlenia i dzwonkowg

Proiekt wymiany WLZ w budynku. 3050400 z
Awaryjna przebudowa studni drogowej 467400 z
Wykonanie zewnetrznej sitowni (montaz 4 urzadzen) 1981530 #
Remont komindw wraz z wymiang wytazow dachowych 206 880,00 z
Remont loggii 270000 =z
Remont balkonow 43140600 z
Awaryjna naprawa miejsca parkingowego osoby
niepeinosprawnej 1845000 #
Wykonanie 13 migjsc postojowych wraz z projektem 73200,00 gzt
Remont dojscia do klatki schodowej 1722000 z
Remont czastkowy nawierzchni 6126248 7
Wymiana oSwietlenia na klatkach schodowych 16 993,80 2zt
Wykonanie ekspertyzy p.poz 84 44520 7t
Wykonanie izolacji ciany zewngtrzng 17280,00 =#
Razem wydatki na Os. Sobieskiego 183392278
d) Wydatki na garazach to:
Awaryjny remont pokrycia dachu garazy 4 634,14 zt
Wymiana opraw oswietleniowych 5200,00 #
Razem wydatki na nieruchomosciach garazowych 9834,14 zt
e) Wydatki na funduszu remontowym SM to:
Naprawa rury spustowej w kiubie ,Parnas” 241400 #
Razem wydatki FR SM 2414,00 2

4.2. DZIALALNOSC ZAKLADU GOSPODARKI CIEPLNEJ.

Spoidzielnia posiada zabezpieczenie magazynowe wegla w ilosci rocznego
zapotrzebowania do produkcji ciepta, kibre ograniczone jest jedynie wielko$cig miejsca
skiadowania. Dzigki zawarte] umowie miedzy Spotdzielniq a PGG S.A. — Katowice opat do
kottowni jest kupowany bezposrednio z kopalni i stan zapaséw magazynowych wegla jest
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uzupetniany na biezaco, co pozwala go utrzymaé na statym poziomie. Nie ma wigc zagroze

nia

w spoldzielni ograniczenia dostaw ciepta, badz obnizenia parametrow sieci cieplnej, czy
planowanych przerw w dostawie cieplej wody uzytkowej. Jednak ze wzgledu na szalejacg

inflacje, rosnace ceny wegla, jego transportu oraz wzrostu kosztow samej produkcji ene
cieplnej zaszla konieczno$¢ zwiekszenia zaliczki na ogrzewanie mieszkan w celu zapewnie

rgit
nia

plynnego pokrywania zobowigzan wobec dostawcy wegla, czy tez zobowigzan wynikajgcych

z zakupu energii ciepinej od MZEC w Otawie.

Dostawa energii cieplnej do zasobow SM ,Odra” odbywa sie poprzez zakup od Miejskiego
Zaktadu Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Ofawie oraz wlasng produkcie ciepta z Zakiadu

Gospodarki Cieplnej.

Laczne naklady na zakup ciepla i jego produkcje w 2023 roku wyniosty — 11 704,7 tys. zt
i wzrosty w stosunku do roku ubieglego 0 2 584,7 tys. zt.

Obstuga techniczna naszych zasobdw obejmowata dziatainosc:

o Kotlowni weglowej przy ul. Rybackiej 24 oraz sieci ¢.0. na 0s. Chrobrego w peinym
zakresie.
e Sieci na os. Kasprowicza w ograniczonym zakresie

e Sieci wewnetrzne wraz z wezlami we wszystkich zasobach spdidzielczych.
Od 1 czerwca 2008 r. obstugg wezldw i sieci ciepinych zajmuje sie firma zalozona przez

bytych pracownikow ZGC. Zakres prac okreslony jest stosowng umowa.
o Sprzedaz ustug transportowych dla GZM

Powierzchnia grzewcza z zasobow ogrzewanych przez kottownie wiasne (bez

przedsiebiorstw) — 89 150,07 m2 a przez kotiownie obce ~ 144 807,04 me.
Razem - 233 957,11 m?

Obstuga kotiowni zgodna ze schematem organizacyjnym 15 zatrudnionych w tym 2 osoby
dozoru technicznego.

Przy produkcii ciepta w 2023 r. z wlasnej kottowni zuzyto:

2809,7 ton miafu weglowego — kotlownia przy ul. Rybackiej 24 (rok 2022 -3 320,1 ton}.
Dostawa miatu weglowego - zakup bezposrednio z Kopalni Wegla Kamiennego ,Jankowice’
i ,Chwatowice" zrzeszonej w Poiskiej Grupie Gdmiczej S.A. Katowice - transport kolejowy
PKP Cargo Connect.

Produkcja ciepta wyniosta:
53191,0 GJ - kottownia przy ul. Rybackiej 24 {rok 2022 - 61 045,0 GJ).
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Warunki kiimatyczne w 2023 roku:

» Srednia temperatura powietrza odnotowana w roku grzewczym plus 6,88°C, w roku
poprzednim plus 6,47°C,

e najnizsza srednia temperatura miesigca —plus 3,09 °C (luty),

» naiwyzsza $rednia temperatura miesiaca - plus 13,61°C {pazdziernik),

o rok grzewczy trwat 6 miesiecy plus 8 dni ogrzewania w maju i 22 dni ogrzewania
w pazdzierniku (2022 - 7 miesiecy plus 9 dni ogrzewania w maju i 9 dni ogrzewania
we wrzesniu).

Sprawnoéé pracy kotiowni — 80,6% (rok 2022 - 80,5%).

4.3.  OCHRONA SRODOWISKA.

Konsekwentnie realizowane od lat przedsiewziecia modernizacyjne przynosza
wymierne efekty w postaci utrzymujacych sie na niskim poziomie optat za korzystanie
ze Srodowiska oraz nie naliczaniem kar za przekroczenia emisji substancii szkodliwych.

4.3.1. Informacja o wykorzystaniu praw do emisji dwutlenku wegla (COz).

Obecnie  Spdidzielnia Mieszkaniowa - Lokatorsko Wiasnosciowa ,Odra” nie
uczestniczy w systemie handlu emisjami CO2 jednak sktada corocznie sprawozdania do
stosownych organow ¢ ilosci emisji szkodliwych substancii dla Srodowiska.

4.3.2. Utrzymanie terendw zielonych.

Utrzymanie istniejacego zadrzewienia w zakresie cigC sanitarnych, pielegnacyjnych
usuwanie galezi obumarlych, nadtamanych lub wchodzacych w kolizje z obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami technicznymi, ksztattowanie korony drzewa, utrzymywanie
formowanego ksztaltu korony drzewa. Likwidacja drzew chorych, suchych, ktore stanowig
zagrozenie dla zycia lub mienia usuwane sg po uzyskaniu stosownych decyzji.

Corocznie dokonywane s3 nowe nasadzenia oraz podnoszona jest kultura gleb
spdidzielczych terendw zielonych m.in.

w roku 2019 posadzono 29 kizewdw i 42 drzew

w roku 2020 nie dokonano nasadzen krzewow ani drzew
w roku 2021 posadzono 1 krzew i 106 drzew

w roku 2022 posadzono 147 krzewdw i 69 drzew

w roku 223 posadzono 68 krzewow i 97 drzew

W wigkszosci s3 to drzewa i krzewy szlachetne cieszace oko kolorem i pokrojem lisci
oraz wydajgce owoce tak poszukiwane przez zamieszkujgce na terenach spoidzielczych
ptaki.
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Strukture ponoszonych nakladéw ilustruje tabela nr 7.

Tabela nr 7. Oplaty za korzystanie ze $rodowiska i koszty nasadzen w latach 2019 - 2023
wzt.

5. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWA

W roku sprawozdawczym 2023 dziataino$¢ czionkowsko — mieszkaniowa skupiala si¢ na
biezgcej obstudze czionkéw Spéidzielni i nie czlonkdéw  Spoldzielni zamieszkatych i nie
zamieszkatych w zasobach Spéidzielni, w sprawach zwigzanych z przyjeciem w poczet
czlonkow, kupnem i zamiana mieszkan oraz garazy i lokali uzytkowych. Dzialaino$C ta
dotyczyta réwniez darowizn, spadkdw, prawa pierwszenstwa itp.

W roku sprawozdawczym 2023 Zarzad Spdidzielni rozpatrzyt | podjat decyzje
w prawie 600 sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych dotyczacych lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, 216 decyzji o zarejestrowaniu w poczet czionkdw Spoidzielni, w tym
73 uchwaly o przyjeciu w poczet czionkéw Spoidzielni przy wyodrebnionym prawie do lokalu
oraz 235 decyzji o skresleniu z rejestru czionkow Spoidzielni.

W 2023 roku zarejestrowanych zostalo 216 osob w poczet czionkdw Spdtdzielni, w tym
38 to tzw. podwojne czionkostwa. Na dzient 31.12.2023 r. zarejestrowanych bylo ogdlem 33
nie cztonkow Spoidzielni posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub
garazu, w tym 6 wspotmatzonkow.

Wediug stanu na 31 grudnia 2023 r. zarejestrowanych bylo 1 822 wnioskow
0 wyodrebnienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego i garazu.
W tym: 533 wnioskdw czionkéw spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawe do
mieszkania, 1 167 wnioskow czionkoéw posiadajacych spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
mieszkania oraz 122 wnioskdéw czionkdw spoidzielni posiadajgcych spéidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych i garazy.
Z tego w wyniku m. in. rezygnacii, sprzedazy lokalu, zgonu, itp., skreslonych zostalo 337
wnioskow, a z pozostalych 1.485 wnioskow zrealizowano 1397 wnioski, w tym:
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. 508 wnioskow czlonkow Spoldzielni posiadajacych spoldzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania;
888 wnioskow czlonkow posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do mieszkania;
72 wnioskow czlonkow posiadajacych spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego. Do zrealizowania pozostalo ogolem 16 wnioskow, w tym 14 dot. garazy, 1 dot.
spidzielczego wiasnosciowego prawa i 1 dot. spéldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania.

W roku sprawozdawczym zawarto 26 umow notariainych  dotyczacych ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokaiu, w tym 6 z prawa spoldzielczego lokatorskiego, 15 umow
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu |
5 umow dot. ustanowienia odrgbnej wtasnosci garazy.

tacznie do dnia 31 grudnia 2023 r. zrealizowanych zostalo 1469 wnioskow
o przeniesienie prawa wiasnosci (300 w roku 2007, 236 w roku 2008, 359 w roku 2009,
182 w roku 2010, 43 w roku 2011, 24 w roku 2012, 18 w 2013, 24 w roku 2014, 23 w roku
2015, 21 w roku 2016, 25 w roku 2017, 37 w roku 2018, 58 w roku 2019, 32 w roku 2020,
29 w roku 2021, 30 w roku 2022, 26 w roku 2023).

6.1. Remonty GZM

Wykonanie planu remontow za 2023 1. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 8. Wykonanie planu remontow za 2023 .

) Kwota
Rodzaj prac Adres prac wykonania
1 2 3
Nieruchomos$é nr 1: 1 Maja 13-13e, 11 Listopada 1-23 51 023,47 zt
Remont schodow zewnetrznych na skarpie 1 Maja 13-13e 45 899,99 2zl
Remont czgstkowy nawierzchni 1 Maja,11 Listopada 112348 2
Nieruchomos¢ nr 2: 1 Maja 14-28 23 000,00 zt
Wymiana lamp na klatkach schodowych 1 Maja 20 23 000,002
Nieruchomo$¢ nr 3: Kamienna 1-11, 25-29, 1 Maja 30-34, 36a-38a 7134,00 4
. o Kamienna 1-3-5a,7,9,11,25,27,29
Dosiosowanie podbudowy pod wiate $mietnikowa 1 Maja 30,3234, 362,38,38a 7134,00 #
Nieruchomo$¢ nr 4: 3 Maja 33-47 73 440,00 zt
Remont komintw wraz z wylazem dachowym 3 Maja 33-39 73 440,00
Nieruchomos$é nr 5: Kasprowicza 4-32 165 390,55 zt
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Remont czastkowy nawierzchni Kasprowicza 4-32 150,55 2l
Nieruchomos¢ nr 6; B. Chrobrego 25-71 656 228,97 2t
Wykonanie parkingu ciag dalszy Chrobrego 25-71 22617,99 #
Rement parkingu przy Kwadraciaku” Chrobrego 25-71 541 200,00 zt
Remont nawierzchni migjsc parkingowych Chrobrego 25-71 22 000,00 z
Awaryjna naprawa zapadniete] studni drogowej Chrobrego 25-71 3 505,50 2
Awaryina naprawa zapadliska w parkingu Chrobrego 26-33 42 681,00 zt
Remont migisca parkingowego Chrobrege 33 2164800 z
Remont czastkowy nawierzchni - Chrobrego 25-71 257648 4
Nieruchomosé nr 7: B. Chrobrego 77-83 657 386,77 zi
Wykonanie picnow p.poz oraz drogi p.poz Chrobrege 81-83 494 460,00 zt
Wykonanie hydroizolacji Scian piwnicznych. Chrobrego 77-79 21 168,00 zt
- goot ors il obwieleria druonkowa Chrorego 77-3 21771002
E{j)ﬁsticze!meme dwdch balkondw wraz z remontem Chrobrego 83 885,60
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrege 77-83 674,17 zt
g;}rgggt;gjﬂalaon elektrycznej na parterach klatki Chrobrego 77-79, 81-83 118 428,00
Nieruchomosc¢ nr 8: B. Chrobrego 20-20f 100 241,20 24
Wymiana pionéw wodnych 2 latki Chrobrege 20, 20A 94 550,00 z
Remont dzwigu Chrobrego 20B 5 558,36 zt
Remont czastkowy nawierzchni Chrobrego 20-20F 132,84 zt
Nieruchomos$¢ nr 9: B, Chrobrego 32-56, 56a-56e, 64b-64e 9982,68 zt
Remont czgstkowy nawierzchni Chrobrego 32-56, 56a-56e, 64b-64e 998268 o
Nieruchomos¢ nr 10: B. Chrobrego 58-64, 66-74, 76-106 1066 101,48 2|
Malowanie klatek schodowych Chrobrega 76-106 432 000,00 2
e e O T
Remont czgstkowy nawierzchni 1319778
Awaryina naprawa zapadliska Chrobrego 78 50 663,70 zt
Nieruchomos$¢ nr 11: B. Chrobrego 124-126, 128-130 79273,20 2
S a2l pes Chrobrego 124-126 28620,00 2
wykonanie podhudowy pad wiate $mietnikows Chrobrego 124-130 28536,00z
Awaryjna naprawa dzwigu Chrobrego 128 11512,80
Przewiniecie silnika dZzwigu Chrobrego 128 10 804,40
Nieruchomos¢ nr 12: Sportowa 8-16, 18-32, 32a-32¢ 11 962,98 zt
Projekt wymiany instalacii WLZ Sporiowa 8-16 11 316,00 #

Sportowa 8-16, 18-32, 32a-32¢ 646,98 2}

Remont czastkowy nawierzchni
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Nieruchomos¢ nr 13: Sportowa 34-54 22 755,00 zt
Projekt wymiany instalacii WLZ Sportowa 34-54 22 755,00
Nieruchomos¢ nr 15: Chopina 1-44, Paderewskiego 1-36 882 470,83 zt
Wymiana instalacji WL.Z WLZ - 8 klalek Paderewskiego 10-17 168 000,60 =
Remont balkonéw - 50 szt. Chopina - Paderewskiego 430 920,00 2
Skucie posadzki oraz wykonanie tymczasowej :
hydroizolacii Chopina 13/15 486,00 zt
Docieplenie sciany loggii Chopina 21/8 2700,00 2t
Remont dojscia do klatki Chopina 32,2 17 220,00
Wykonanie zewngtrznej sitowni {montaz 4 urzadzen) Paderewskiego17-26 1981530 #
Wymiana WLZ (15kW na mieszkanie) z instalacjg, . i
p.poz oraz oswietleniowa i dzwonkowa Paderewskiego 1-9 230400002
Awaryina przebudowa studni drogowej Chopina 26 4 674,00 #
Remont czastkowy nawierzehni Paderewskiego -Chopina 45 805,53 zt
A_waryjna naprawa miejsca parkingowego osoby Chopina 35 18 450,00
hiepeinosprawne
Nieruchomo$¢ nr 16: Szymanowskiego 1-34 484 809,20 z¢
Ekspertyza p.poz. + wykonanie Szymanowskiego 12 84 445,20 4
Projekt wymiany WiLZ {15k\W na mieszkanie) . )
2z instalacjg p.poz oraz céwietleniowq i dzwonkowa Szymanowskiego 18-34 30504002
Remonrt wejs¢ do kiatek - 5 szt. Szymanowskiego 1,3,9,21,22 32 900,00 z
Remont komindw wraz z wymiang 2 szi. wytazow Szymanowskiego 1-17,34 131 760,00
dachowych
Remont wejs¢ do klatek - 5 szt. Szymanowskiego 4,5,32,33,34 205 200,00 zt
Nieruchomos$é nr 17: Iwaszkiewicza 10-38 337333622
g\fglrantlia oswietlenia na kiatkach schodowych - lwaszkiewicza 22 - 38 16 993,80
Malowanie klatek schodowych - 9 szt. lwaszkiewicza 22 - 38 243 000,00 z
Wykonanie 13 miejsc postojowych {parkingowych) . ]
Wiz 2 projekiem lwaszkiewicza 10 - 20 45 300,00 zt
Utwardzenie terenu lwaszkiewicza 18 27 900,00 2t
Remont czastkowy nawierzehni iwaszkiewicza 10-38 549982 z1
Remont kominow lwaszkiewicza 10 - 38 33 640,00
Nieruchomos¢ nr 18: lwaszkiewicza 40-70 62 308,67 zi
Wykonanie izolacji $ciany zewngtrzne] twaszkiewicza 50 17 280,00 #
Remont czastkowy nawierzehni lwaszkiewicza 40-70 3 548,67 zt
Remont kominow lwaszkiswicza 40-70 414800 2t
Nieruchomos¢ nr 19: lwaszkiewicza 15-47 32 000,46 z!
Remont wejscia do latki schodowe twaszkiewicza 27 2059200
Rement czastiowy nawierzchni iwaszkiewicza 15-47 2 408,46 z
Nieruchomosci garazowe 20-29 9834,14 zi
Awaryjny remont pokrycia dachu garazy Nieruchomos¢ 1 231707
Nigruchomosé 28 231707 2

Awaryiny remont pokrycia dachu garazy
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Wymiana opraw oSwietleniowych Nieruchomosé 22 5200,00 2
Nieruchomo$§¢ Nr 29 Wiejska 1 0,00 zt
Fundusz remontowy SM 2414,00 z
Naprawa rury spustowej w klubie Parnas 1-go Maja 13 2414002
Razem prace wykonane w 2023 1. 4770 091,22 z4

6.2. Remonty Zakiadu Gospodarki Cieplne;j.

Na remonty | konserwacie wydatkowano w 2023 r. 466 143,73 2t co stanowi 92,9%
zaplanowanych prac.

Wykonano m.in.

« Naprawa sondy cyrkonowej do pomiaru zawarto$ci tlenu w spalinach kotta K2

o Modernizacja automatyki szafy sterowniczej urzadzen pompowni

o Remont ¢czesci cisnieniowej | obmurza kotta K2

e Wymiang sifownikow, sterownikow weziow oraz manometrow w wybranych weziach c.o.
na osiedlu B. Chrobrego

o Przeglad i konserwacje wszystkich urzadzen zainstalowanych na terenie Zakiadu Gospodarki
Cieplnej

7.  MAJATEKTRWALY -~

Strukture zmian majatku trwalego SM L-W ,Odra” w 2023 . ilustruje ponizsza tabela.

Tabela nr 9. Strukfura aktywow trwatych {w tys. zt)

I Srodki trwale 1054142 1066 1048247 607529 440718

Budynki, lokale, prawa
whasnosciowe, obiekty

b} inzynieri ladowe] 913157 0,0 619,7 90 969,0 56 558,2 34 1378
_ iwodnej
: c) zenia tech
d} Srodki transportu 396,5 0,0 0,0 396,5 3921 44
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&) Inne srodkitrwale

3y un )

Srodki trwale w HMIML ._
" budowie 0831084 0 1031 109/ 0 0 0

. Udzra{y 1 akc;e “

1

2. Papiery wartosciowe

3 '““eaktywaf'”ansowe __ 0__ .0 0 0
V. Ogolem (#lI+lI+V) . 1056962 2182 . 8084 . 1051060

W trakcie roku 2023 w poréwnaniu do roku 2022 ulegta zmianie struktura majgtku
trwatego. Budynki i budowle stanowig 77,4 %. Grunty wiasne (w tym w wieczystym
uzytkowaniu) stanowig 21,3 %.

Wysoki jest stopier umorzenia (zamortyzowania) urzadzen technicznych
i maszyn 83,9 %, ktory wzrdst w stosunku do roku 2022, gdzie wynosit 81,7 %.

Srodki transportu 98,9 % wobec 92,2 % w roku 2022.

8. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Oplata na dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturaing zostata wprowadzona
Uchwalg Nr 8/2013 Walnego Zgromadzenia Spoidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,Odra” w Otawie odbytego w czeSciach od 27 do 31 maja 2013 1.

Wysokos¢ oplaty 0,05 21 od 1 m? powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego
czlonka Spoidzielni zostala wprowadzona Uchwalg Nr 7/2013 Rady Nadzorczej Spotdzieln
Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasnosciowej ,Odra” w Olawie z dnia 13 czerwca 2013 .
z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2014 r. Optata w calosci przeznaczana jest na realizacje
dziatalnosci, wydatkowanie srodkdw podlega szczegbinej kontroli Rady Nadzorczej.

Podstawg prawng jest Regulamin dzialainosci spolecznej, oSwiatowej
i kulturainej SM LW ,Odra w Ofawie uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 7 listopada 2013 1.

Tabela nr 10. Rozliczenie srodkéw dziatalnosci za lata 2021 ~ 2023 (w z)

2Zwigkszeni
- _wpiywy od czionkow

Zmniejszenia
-materialy- sekcia szachowa
- materialy - modelarstwo lotnicze
- materialy - dzien dziecka

- matena!y zawody wegdkarskse

- fnansowanie bazy dzialainosci 99 758,84. '112 272, 89' '""140709 19'
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Driatalno$¢ spoleczno - wychowawczg prowadzono na bazie Klubu Spoldzielczego

LPARNAS” przy ul. 1 Maja.
Zadania realizowat jeden pracownik merytoryczny.

Dziatalnosé programowa Klubu ,PARNAS” prowadzona byla w zakresie:

Sekcja warcabow stupolowych — zajecia odbywaly we wiorki w godzinach 16 -~ 19
prowadzone przez Panig Jolante Jurusik. W zajeciach uczestniczy 27 dzieci w wieku
szkolnym.

Sekcja szachowa - zajecia odbywaly sie w klubie. Prowadzg je trzej trenerzy Panowie
tukasz Kiykow, Wiktor Lech oraz Maciej Wrobel. Nasze druzyny juniordw uczestniczyly
w rozgrywkach 1V ligi, a seniordw uczestniczyta w rozgrywkach 1l ligi. Brali udziat w turniejach
szachowych zajmujac premiowane miejsca indywidualnie jak i druzynowo. Nasza
reprezentacja brata udziat w Mistrzostwach Dolno$lgskich oraz Polski Juniorow i Miodzikéw.
Nasze osiagniecia to zdobycie Mistrzostwa Polski Szkot i Przedszkoli w grupie Dziewczat
Mistrzostwo Makroregionu  Miodzikéw, Mistrzostwo Dolnego Slaska dzieci do lat 7,
Mistrzostwa Europy Miodzikow w Stowenii, X miejsce w szachach szybkich, Szkolny v-ce
Mistrz Polski do lat 7, Szkolne Mistrzostwa Europy Durres Albania - 7 migjsce

Polkolonie - w 2023 r. przeprowadzono 2 potkolonie — letnig | zimowa, Prowadzona byta
nieodpfatnie w klubie, terenach rekreacyjnych osrodka kultury i na basenie.

Festyny - w 2023 r. zorganizowane zostaly 3 festyny z okazji Dnia Dziecka na kazdym
z osied.

Zawody wedkarskie w 2023 r. na stawach miejskich /obok dworca PKP/ dla dzieci
i mtodziezy w wieku 5 — 14 lat o Puchar Prezesa Zarzadu SM L-W ,ODRA”.

Turnieje w 2023 r. - szachowe szkol podstawowych, gimnazjalnych i Srednich na szczeblu

migjskim, gminnym i powiatowym, Ziotej Wiezy, cykl dla junioréw starszych

i mlodszych oraz coroczny turniej o Puchar Prezesa Zarzadu SM L-W ,ODRA".

. Zawody w warcabach stupolowych — strefa dolnoslgska, miejska i gminna.

. Kolo filatelistyczne - dzieci szkot podstawowych

. Od wrzesnia trzy razy w miesigcu spotykajg sie dzieci szkdt podstawowych
na zajeciach tzw. Szkdlce Wedkarskiej.

. Klub Seniora spotkania 3 razy w tygodniu

. Wspdipraca z Polskim Zwigzkiem Niewidomych

Wynajmy - pomieszczenia kiubu PARNAS udostepniane byly na przyjecia komunijne,
kiermasze, szkolenia, pokazy, zebrania oraz zabawy: z okazji Dnia Seniora oraz andrzejkowg,
i sylwestrowa dla seniorow.

0.1, ZATRUDNIENIE, SREDNIA PLACA

W Spdldzielni zatrudnionych byto $rednioc w roku 96 pracownikow. Struktura
zatrudnienia dostosowana jest do specyfiki dziatalnosci Spéidzieini. Grupa podstawowa to

8 kwietnia 2024
23




Sprawozdanie z dziafalnosci SM [-W ,0DRA” w Olawie za rok 2023

sprzgtaczki, konserwatorzy GZM, palacze i konserwatorzy ZGC. Do grupy pomocniczej
naleza pracownicy transportu | zaopatrzenia.

Na stanowiskach nierobotniczych zatrudnionych bylo 26 osob.

Tabelanr 11. Poziom i struktura zatrudnienia w 2023 r.

(petne etaty).

‘Stanowiska nierobotnicze
Stanowiska robotnicze

Rysunek nr 2. Struktura zatrudnienia SM ,Odra” w 2023 r. (w etatach)

Struktura zatrudnienia w 2023 r. (w etatach)

13 2

18

& Stanowiska nierobotnicze B Sprzataczki

Konserwatorzy GZM ® Palacze i konserwatorzy 2GC
& Transportizaopatrzenie
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Tabelanr 12, Srednia placa miesigczna w latach 2022 i 2023 (w i)

Ogélem (z zarzademi gt 5 293,53 6423,44 121,35
ksiggowym )
5

2arzy siggoweqgo)

Stanowiska robotnicze 4 43547 5 553,30 125,20
w tym:

Spreataczki 3 898,82 4 937,94 126,65
Konserwatorzy GZM 4 999,85 6 243,20 124,87
Palacze i konserwatorzy ZGC 5186,70 6374,43 122,90
Transport i zaopatrzenie 5192,33 5 665,95

9.2. ANALIZA STANU BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY

9.2.1. Profilaktyczna opieka zdrowotna.

Profilaktyczna ochrona zdrowia w zakresie badan lekarskich pracownikow, prowadzona jest
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Badania profilaktyczne pracownikow realizowane sa na podstawie umowy zawartej z poradnig
medycyny pracy.

Wspdipraca z lekarzem medycyny pracy uklada sie zadawalajgco.

Terminy badan profilaktycznych ustala lekarz medycyny pracy.

W minionym roku przebadano badaniami:

- wstepnymi - 11 pracownikow,

- okresowymi - 30 pracownikdw - w tym 11 pracownikéw badaniami specjalistycznymi,

- kontrolnymi - 3 pracownikow.

Wszyscy pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie wstepne i okresowe.
Zaswiadczenia lekarskie przechowywane sg w teczkach akt osobowych pracownikéw.

tgczna kwota wydatkowana na badania lekarskie w minionym roku to 11 737,00 zt.
Dofinansowanie zakupu okularéw korygujacych wzrok przy pracy z monitorami ekranowymi
w kwocie 7 644,00 zi,

Na terenie spotdzielni znajduja sie apteczki pierwszej pomocy, ktorych ilosé, rozmieszczenie
I wyposazenie uzgodniono z lekarzem sprawujgcym profilaktyczng opieke zdrowotna.

9.2.2. Szkolenia w zakresie BHP.

Przeszkolono 11 pracownikow szkoieniem wstepnym. Szkolenie wstepne ogbine pracownikow
prowadzit st. insp. ds. bhp i ppoz.
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Szkolenie stanowiskowe prowadza bezposredni przefozeni na stanowisku pracy.

Nie przeprowadzano szkolen okresowym dla 0s6b kierujgcych pracownikami.

Koszt szkolenia okresowego to 4 585,00 z! (brak szkofen okresowych dia osdb kierujgcych
pracownikami).

Fakt przeprowadzonego szkolenia potwierdzony jest na karcie szkolenia wstepnego, kiora
dotaczona jest do akt osobowych pracownika.

Zabezpieczenia przeciwpozarowe.

Podreczny sprzet rozmieszczony w pomieszczeniach pracy jest konserwowany, legalizowany
i wymieniany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia
7 czerwea 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow i terenéw
(Dz.U. nr 109, poz. 719, z pdzniejszymi zmianami).

Wypadki przy pracy.

W 2023 roku zarejestrowano 3 wypadki przy pracy. Dwa z nich nastapily w wyniku zlego
posadowienia nogi na styku terenow o réznym poziomie (niezdolnosé do pracy 13 dni oraz
39 dni). Natomiast ostatni miat miejsce z uwagi na kontakt z oblodzong powierzchnig
(niezdolno$¢ do pracy 25 dni). Nie bylo wypadkow zbiorowych ani wypadkow powodujacych
clezkie uszkodzenia ciata.

Tabela nr 13. Podstawowe wskazniki wypadkowosci za lata 2020 - 2023.

Wskaznik czestotliwosci ( liczba 20,6 21.1 106 313

.I“Drze“éietne zatrudnienie { w peinych
etatach) 97 85 94 96

Wnioski i zalecenia zmierzajace do dalszej poprawy warunkow pracy.

W celu poprawy warunkdw bezpieczefistwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia
przeciwpoZarowego stanowisk pracy nalezy kontynuowac dziatania zmierzajace do:

e organizowania stanowisk pracy | prowadzenia prac zgodnie =z zasadami
i przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy,

e organizowania, przygotowywania i prowadzenia prac, uwzgledniajacego zabezpieczenie
pracownikow przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi czynnikami
zwigzanymi z warunkami $rodowiska pracy,

» Organizowania okresowego szkolenia pracownikow z zakresu bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz p.poz.

» kontynuowania przeprowadzania okresowych badan lekarskich,

e wykonywania okresowych przegladéw, konserwacji i legalizacji podrecznego sprzetu
gasniczego,

* zapewnienia realizacji zalecen, wnioskow i decyzji pokontrolnych.
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9.3 SPRAWY SOCJALNO-BYTOWE

Rozliczenie $rodkéw Zakladowego Funduszu Swiadezen Socjalnych SM L-W ,Odra”
za rok 2023 obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 14. Rozliczenie srodkéw ZFSS za lata 2021 - 2023 (w z1)

Wyszczegolnienie

Stan na 01 stycznia 35222565 35232018
Zwigkszenia: 17233832 . 18221886 19837383
- odsetki od pozyczek i bankowe ) 3 313 20 3103,27 2649,99

17911559 - 19572384
23_8 717 15 22233972

< odpis w Koszly
Zmnlejszenla
- imprezy kulturalne i okolicznosciowe

zapomogi bezzwrotne
- swradczema rzeczowe i pienigzne

10.  DZIALALNOSC ZARZADU SPOLDZIELNI

W 2023 roku Zarzad Spéidzielni podjat szereg istotnych dla dziatalnosci Spoldzielni
uchwal, z czego najwazniejsze to:

s Przyjecie sprawozdania finansowego za 2022 rok, ktory obejmuje nastepujace wzory:
bilans, rachunek zyskow i strat - wersja pordwnawcza, informacja dodatkowa oraz
dodatkowe informacje i objasnienia, zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym, rachunek przeplywdw pienieznych — metoda posrednia, sprawozdanie
z dziatalno$ci spotdzielni,

o Przyjecie projekiu planu remontow GZM na rok 2023,

+ Podjecie uchwaly w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia w 2023 roku,

s Przyjecie zalozen planu finansowego Spotdzielni na rok 2024,

s Przyjecie projektu planu finansowego na rok 2024.

Ponadio Zarzad podjal szereg dziatan w celu utrzymania sprawnej pracy Spoidzielni,
aw szczegolnosci:

o Realizowano wnioski czionkdw Spdidzielni o wyodrebnienie wiasnoéci lokalu oraz
garazy.

o Kontynuowano prace nad podniesieniem estetyki osiedli  spéldzielczych
oraz podwyzszeniem jako$ci i terminowosci wykonywanych ustug na rzecz cztonkow.

¢ Dostosowywano rozliczenia ciepla c.0. oraz CWu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania fechnicznej mozliwosci | optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
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podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu
informaciji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

o Zarzad skierowat do Burmistrza Miasta Otawy wnioski Spoidzielni do uwzglednienia
w projekcie budzetu Gminy Miasto Olawa na rok 2024.

o Zarzad Spoidzielni zwrocit sie do Burmistrza miasta o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntdw otrzymujac z tego tytulu w roku 2023 wsparcie od panistwa w
wysokosci 333 104,65 zt tj. pomocy publicznej de minimis na podstawie art.7 ust.6 oraz
6b z uwzglednieniem art. 14 ust.1 (Dz. U. z 2018r., poz. 1716 z pdzn. zm.).

¢ Zarzad na podstawie ziozonego wniosku do Burmistrza Ofawy ofrzymal wyplate
dodatku dla podmiotdw niebedacych gospodarstwami  domowymi  z  tytulu
wykorzystywania niektorych zrodef ciepta zgodnie z art. 27 ust2 ustawy z dnia
15 wrzesnia 2022 r. 0 szczegoinych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodel ciepta
w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw, a dotyczacy wzrostu $rednio rocznego kosztu
zakupu paliwa we wiasnym 2zrodle ciepla tj. kottowni przy ul. Rybackiej. Otrzymany
dodatek w wysokosci 411 546,53 zt pomniejszyt rzeczywiste koszty indywidualnych
rozliczen lokali mieszkalnych w zasobach spéidzielni na Osiedlu B. Chrobrego.

+ Wypelniajac obowigzek realizacji wnioskdw polustracyjnych podczas ustalania planu
na rok 2024 zwiekszono oplaty eksploatacyjne na nieruchomo$ciach z wynikiem
ujemnym w celu jego pokrycia.

s Zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielni opracowano projekt Regulaminu najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych i przediozono Radzie Nadzorczej w celu jego
zatwierdzenia.

Kondycja gospodarcza naszej Spdidzielni  jest dobra, co pozwala na bezpieczne,
stabilne i spokojne funkcjonowanie oraz rozw¢j zgodnie z potrzebami i wolg naszych
cztonkow. Osiggniete przez Spofdzielnie w 2023 r. wyniki w zakresie sprzedazy, optymalizacii
kosztow i sytuacji finansowe] nalezy uzna¢ za dobre, gdyz nie wystepuje zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci spotdzielni. Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przy
zatoZeniu kontunuowania dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni w dajacej sie przewidzie¢
przysziosci.

W okresie dwunastu miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2023 r. mimo wzrostu cen
wegla i transportu craz dynamicznie rosnacej inflacji zagrozen w obszarze dziatalnosci
spbldzielni nie stwierdzono. Jednak okolicznosci te mialy ogromny wplyw na zakiocenia
w systemie gospodarczym i rynkowym w Polsce w tym wzrost cen energii.

Jednak wydarzenia te mialy znaczacy wplyw przede wszystkim na wzrost kosztdw utrzymania
nieruchomosci | sprawnego zarzgdzania majatkiem spotdzielni. Przede wszystkim, w ostatnim
czasie mieliSmy do czynienia z ogolnokrajowym wzrostem cen energii, w tym wegla, gazu
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i oleju, kidre to s kluczowe dia ogrzewania naszych zasobow. Miato to bezposredni wplyw na
wzrost kosztow eksploataci systemow grzewczych sluzgcych do ogrzewania budynkéw.
Wprowadzane sankcje ekonomiczne wobec Rosji w zwigzku z inwazjg na Ukraine
spowodowaly na rynku powazne ograniczenia importu wielu artykutdw gospodarczych
i produktéw chemicznych, w tym rowniez materialow budowlanych. To przelozyto sie znaczaco
na wzrost kosztéw ich zakupu oraz wigzato sie z ograniczeniem w pozyskaniu ustug obcych
firm zajmujacych sie wykonywaniem prac remontowo-konserwacyjnych i modemizacyjnych
w naszych budynkach.

Z miesigca na miesigc ustanawiane byly kolejne rekordy wysokosci inflacji przekraczajace
swoim poziomem te z kofca lat dziewieédziesiatych. W obecnym roku prognozy wcale nie sg
bardziej optymistyczne i sugerujg, Ze wysokie wskazniki cen towardw i usiug towarzyszy¢ nam
mogq jeszcze do konca roku 2024 roku. Wedlug szybkiego wskaznika Glownego Urzedu
Statystycznego, inflacja rok do roku w pazdzierniku wyniosta 17,9%

Ponadto mielismy do czynienia z ograniczeniami w funkcjonowaniu niektorych firm
Swiadczacych ustugi dla spotdzielni, w tym transporiu | dostaw, przez co ustugi te byty mniej
dostepne lub drozsze, co rdwniez mialo wplyw na wzrost kosztow eksploatacii.

W zwiazku z tym, Zarzad Spotdzielni podejmowat szereg dziatan, aby zminimalizowaé wplyw
wzrostu kosztéw na czynsze | oplaty. Przede wszystkim, monitorujemy na biezaco zuzycie
energhl | wdrazamy oszczednosciowe rozwigzania, takie jak modernizacja systemoéw
ogrzewania, czy tez zamiana o$wietlenia na bardziej energooszczedne.

Ponadto, prowadzimy analize kosztow remontéw i modernizacji, aby wybieraé rozwiazania,
ktore bedg mialy najwiekszy wplyw na poprawe warunkow mieszkaniowych, przy
jednoczesnym minimalnym wplywie na rosnace koszty.

Do zjawisk pozytywnych zaliczy¢ nalezy.

s utrzymanie na dobrym poziomie piynnoéci finansowej Spotdzielni,

s utrzymywanie prawidlowego poziomu kosztow dziatalnosci Spotdzieini,

¢ racjonalne, zgodne z planem wykorzystanie funduszu remontowego,

» uporzadkowanie gospodarki wodomierzowej i rozliczen zuzycia wody,

¢ widoczna poprawa utrzymania terendw zielonych,

e poprawa stanu instalacji gazowych | wentylacyjnych jako  wynik
systematycznych przegladéw w tym poprawiania ich stanu technicznego
w wyniku biezacych prac remontowych,

s poprawa stanu technicznego elektrycznych instalaci wewnetrznych
w budynkach poprzez wykonywanie planowe] biezacej realizacji wymiany
WLZ,

Do zjawisk negatywnych, ktore stanowig potencjalne zagrozenie dla dziatainosc
Spotdzielni w okresach nastepnych nalezy zaliczy¢:
» slarzejgce sig zasoby mieszkaniowe wymagajace dalszych dziatan
termomodemizacyjnych oraz wymiany wewnetrznych instalacji efekirycznych,
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e koniecznos¢ dostosowywania budynkéw mieszkainych do nowych warunkow
w zakresie ochrony przeciwpozarowe),

e rosngce w tempie wyprzedzajacym inflacje koszty dostawy mediow
i zakupu ustug dla Spétdzieini,

e stabg sytuacje finansowg cztonkdw spoldzielni zwigzang z utratg zdolnosci
pokrywania biezgcych zobowigzar wobec spotdzielni,

» wysoki stopien zamortyzowania urzadzen technicznych | maszyn oraz Srodkow
transportu oznaczajacy koniecznos¢ ich wymiany w najblizszych latach.

Zarzad spoldzielni przeanalizowat w kontekscie rosnacej inflacji biorac pod uwage

rézne scenariusze | obecnie w obszarze plynnosci, finansowania i zabezpieczenia
kontunuowania dziatalnosci nie identyfikuje ryzyka, ani tez wplywu trwajgcej wojny na Ukrainie
na dziatalnos¢ spdidzielni.
Mimo wielu trudno$ci, ktdre napotkaliSmy, jesteémy zadowoleni z dotychczasowych dziatan,
ktore podjeliémy oraz dalszych plandw, ktore mamy w zwigzku z tym. Jestesmy przekonani,
Ze nasza Spoldzielnia jest w stanie sprosta¢ wyzwaniom, jakie stojg przed nami, a mieszkania
naszych czlonkéw bedg dalej miejscem, gdzie z dumg mozemy cieszy¢ sie wysokim
standardem Zycia jak rowniez z estetyki terendw otaczajacych budynki spéidzielni,

Wierzymy, ze dzieki wspdinemu wysitkowi | $wiadomemu podejsciu do korzystania z energii,
bedziemy w przysziosci w stanie zminimalizowac wplyw na dalszy wzrost kosztow utrzymania
zasobow mieszkaniowych w naszej spotdzieni.

- Otawa, 8 kwietnia 2024 1. -

PREZE ZADU
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cjan Mrdz
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