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Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
» Odra ” w Olawie
Odbytego w cze$ciach od 11 do 13 czerwca 2019 r.

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej
. Odra” w Olawie dzialajac na podstawie § 31 pkt 15 Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Regulamin Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Odra” w Olawie.

§2
Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow SML-W | Odra” w Otawie Uchwata nr 9/2017 z dnia 29 czerwea 2017 roku.

§3
Za przyjeciem uchwaty oddano 71 glosow, przeciw 0 gtosdw, wstrzymalo sie
od glosu 2, na 0gdlna liczbg 78 cztonkéw Spétdzielni uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po protokolarnym potwierdzeniu przez Kolegium
w skladzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia Czlonkow zgodnie z § 43 ust. 1 Statutu Spotdzielni, tj. z dniem 25 czerwea
2019 roku.

Sekretarze Walnego Zeromadzenia: Przewodniczacy Walneco Zgromadzenia:

>
Cz 1-Joanna Rozmus ...." ... Cz. 1-Lucyna Kaluzifiska .. . J/7 .

Cz. IT - Janina Szymanskal, ... (\PU Cz. II - Radostaw Kubarycz {4 \. T~ bw"'?
v

Cz. TIT - Henryk Jonski ]r el Cz. III - Jozef Szczupal ... ..
!

\
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’ REGULAMIN RADY NADZORCZEJ )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
»ODRA™ W OLAWIE

§1
Rada Nadzorcza dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spoldzielcze
tJ. (Dz. U. z 2017 r. poz.1560). oraz Statutu Spoldzielni i niniejszego regulaminu.

§ 2
8
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrolg nad dzialalnoscig Spéldzielni.

§3

1. Czlonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod czlonkéw Spéldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé¢ wybrana
osoba nie bgdaca czionkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czlonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepng
kadencje.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow czionkow biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu.

b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosei Walnego
Zgromadzenia,

¢) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

7. Wybory na zwolniony mandat czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

1. §4

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dzialalnosci spolecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej czlonkow,

3) wybor 1 odwolywanie czlonkéw Zarzadu Spoldzielni oraz okreslenie sposobu ich
wynagradzania,

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkéow Spoldzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania  Spoldzielni  wystarczy dwoch  czlonkow  Rady przez nia
upowaznionych,

I'1) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,

12) uczestniczenie w czynnosciach lustracyjnych,

13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

14) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlnej,

15) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspélnej,

16) podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspélne;,

I7) podejmowanie uchwal w sprawie dokonywania podzialu nieruchomosci wspélne;j,

18) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

19) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu lokalu stanowiacego odrebng nieruchomosé
na dwa odrebne lokale,

20) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokali,

23) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

24) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe.,

25) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

26) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

27) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

28) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

29) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla i zasad wynagradzania czlonkéw Rad Osiedli
oraz ustalenie ich skladu osobowego.

30) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

31) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw. ustanawiania praw do lokali

i zamiany mieszkan,
32) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,
33) ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszezegélnych czesei Walnego Zgromadzenia,
34) uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom.
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. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
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1 pracownikdéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien. przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku §potdzielni.

Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksi¢gi 1 sprawozdania przysluguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu. Indywidualni czlonkowie lub grupa czlonkow
Rady Nadzorczej. w tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej. moga korzystaé z tego
prawa, jesli zostali do tego upowaznieni uchwalg Rady Nadzorczej powierzajacej im
przeprowadzenie analiz 1 badan. ktérych wyniki maja by¢ przedstawione do oceny Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu przedlozenia niezaleznych opinii podmiotoéw
zewngtrznych w badanych, kontrolowanych sprawach dotyczacych Spéldzielni.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przestrzegania tajemnicy sluzbowej

w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw
Spoldzielni. a w szczegdlnodci umow, ktorych tre§¢ powinna pozosta¢ poufna
(tajemnica handlowa) oraz dokumentow, ktére Spoldzielnia pozyskuje od jednostek
zewnetrznych, np. z samorzadu terytorialnego, a zawierajace pisemne pouczenie o ich
poufnosci.

Cztonek Rady Nadzorczej obowiazany jest przestrzega¢ przepisow Ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 r. poz.1000) dot. stosowania
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 17 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych w skrocie RODO, w zakresie
uzyskanych w zwigzku z pelniong funkcjag., danych osobowych czlonkéw
i pracownikow Spoldzielni.

6

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady a w razie jego

nieobecnosci —zastepca.

§7

. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz

dokonuje wyboru prezydium komisji w skladzie przewodniczacy, zastepca i sekretarz.
Komisje Rady Nadzorczej skladaja sie¢ co najmniej z 3 0osob powolanych przez Rade
sposrdd jej czlonkow.

Komisje dzialaja zgodnie z planem pracy uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Uchwaly komisji maja charakter opiniodawczy i sa podstawa do podejmowania uchwal
przez Rade Nadzorcza.

. W posiedzeniach Komisji moga uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej.

czlonkowie Zarzgdu 1 osoby zaproszone.
Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze sobg i w miarg potrzeby odbywaja wspolne

posiedzenia.
Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepea

lub sekretarz.
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§ 8

N

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkow, organdw Spdéldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 9

S

Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spéldzielni w celu ukonstytuowania
si¢ Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni po sporzadzeniu protokotu z obrad Kolegium o ktérym
mowa w § 54 ust. | Statutu.

§ 10

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
- jego zastepcea.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na pisemny wniosek 3 czfonkow
Rady Iub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (lacznie
z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odlozy¢ ich
rozpatrzenie do nast¢pnego posiedzenia. a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywanych
spraw objetych porzadkiem obrad.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
skiadu Rady. okreslonego Statutem Spoldzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

7. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru
1 odwolania czlonkow Zarzadu oraz czlonkéw prezydium Rady.

8. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwalg w sprawie
osobiscie go dotyczacej.

9. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorczg uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za" i .,przeciw" uchwale, nie uwzglednia
si¢ natomiast glosdw wstrzymujacych sie i niewaznych.

10. Jezeli w glosowaniu padla rowna liczba glosow .,za" i ..przeciw", uchwale uznaje sie za
nie podjeta.

§11

1. Rada Nadzorcza nie moze podejmowaé decyzji zastrzezonych w Statucie do
kompetencji innych organow Spoldzielni.

2. Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan gospodarczo-finansowy moze okresli¢, kitore
waznigjsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spéldzielni wymagaja
uprzednio zaopiniowania przez Rad¢ Nadzorcza.

§12
1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwal. a takze okresowo przeprowadza

kontrole ich wykonania.
2. Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Spoldzielni.
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Rada Nadzorcza wybiera na czas nieokreslony i odwoluje czlonkow Zarzgdu
Spoldzielni w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatow.

Przed rozpoczeciem procedury wyboru czlonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje
decyzje z ktdrymi czlonkami Zarzadu po ich wyborze bedzie nawiazany stosunek pracy.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zglaszaja kandydatow na czlonkow Zarzadu
przewodniczacemu Rady Nadzorcze;j.
. Zgloszenie kandydatur czlonkow Zarzadu odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

Kandydaci na czionkow Zarzadu, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga kandydatom zadawac pytania.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona 3-osobowa Komisje skrutacyjng do
przeprowadzenia wyborow czlonkow Zarzadu.

Komisja skrutacyjna sporzadza list¢ kandydatoéw na czlonkow Zarzadu, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie,

Wybory czlonkdw Zarzadu przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych. na ktérych
sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji skrutacyjnej.
Wyboru Prezesa i Zastepcy Prezesa Zarzadu dokonuje sie w odrebnych glosowaniach.
. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw. na ktorych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ skrutacyijna,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wi¢cej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.

. Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja skrutacyijna,

ktéra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

Czlonkami Zarzadu zostajg wybrani kandydaci. ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczb¢ oddanych glosow, jednak nie mmniej niz 50 % statutowego skladu Rady
Nadzorczej.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

W celu wylonienia kandydatéw Rada Nadzorcza moze wdrozy¢ postepowanie
konkursowe. ustalajac jednoczesnie jego zasady.

14
. Odwolanie czlonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza jest mozliwe w kazdym czasie

wickszoscia 2/3 glosow, ale wymaga pisemnego uzasadnienia.
. Jednoczesnie z odwolaniem czlonka Zarzadu, w glosowaniu tajnym. Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje odnosnie zachowania lub rozwiazania stosunku pracy z odwolanym

czlonkiem Zarzadu.

15
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkoéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres pelnienia funkcji czionka
Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania czlonkostwo w Radzie zostaje

automatycznie przywrocone.
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. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokol, ktéry podpisuja przewodniczacy

i sekretarz Rady Nadzorczej.

Protokoly z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spéldzielni.

Czlonkowi Spoldzielni przysluguje prawo do przegladania protokoléw Rady

Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow.

4. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje prawo zapoznania si¢ z uchwalami Rady
Nadzorcze] z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow.

5. Uprawnienia przewidziane w ust. 3 i 4 nie obejmuja tresci protokolow i uchwatl, ktérych

ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice

handlowa.

—

IS ¥

§17

I. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegodlnosei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie
wladz przedsigbiorstw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spoéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podjac uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.

4. O uchyleniu zawieszenia badZ odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej

decyduje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§18
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spdldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa

w linii prostej 1 w drugim stopniu linii bocznej.

§ 19

N
Czlonck Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu.

§ 20
Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut Spoldzielni.

§21

1. Regulamin Rady Nadzorczej zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe) ,,ODRA™ w Olawie odbytego w czesciach
od 11 do 13 czerwca 2019 r. uchwalg nr 6/2019 i obowiazuje od dnia jej powziecia.

2. Jednoczesnie traci moc Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony Uchwala nr 9/2017
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w czeéciach w dniach od 19 do 22 czerwea

2017 r.




