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REGULAMIN

W SPRAWIE ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,ODRA” W OLAWIE

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy nastepujgcych aktéw prawnych:

e ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity z dnia 7 sierpnia
2013r. Dz.U. 2 2013 1., p0z.1222 z péZn.zm.),

o ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
Dz. U.z2015r, poz.1892),

e ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spoéidzielcze (tekst jednolity z dnia 4 grudnia 2015 .
Dz U.z2015r, poz. 21 z pdZn.zm.),

e Ustawa z 7 czerwca 2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity z dnia 10 lutego 2017 r. Dz. U. z 2017r. poz. 328).

e Ustawa Prawo o miarach (tekst jednolity z dnia 7 czerwca 2016 r. Dz. U. z 2016r. poz. 884).
e Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Odra” w Olawie.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala =zasady okreslajace rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysoko$ci optat ponoszonych w zwiazku
Z eksploatacjg lokali przez uzytkownikow.

2. Ustalenia niniejszego Regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu , stanowigce wlasnos¢ Spoétdzielni lub zarzadzane przez Spéidzielnie,

a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

§2
Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada nieruchomosci pofozone na trzech osiedlach, ktére obejmuja:

1. nieruchomosci budynkowe - mieszkaniowe,
nieruchomosci budynkowe - garazowe,

nieruchomosci stanowigce mienie Spodldzielni, w tym mienie przeznaczone do wspdlnego

korzystania. \‘J
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llekro¢ w regulaminie jest mowa o;

1. nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dzialtki gruntu zabudowane badz
niezabudowane wchodzace w sklad dziatki budowlanej, ktéra posiada odrebng ksiege
wieczysta,

2. nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

3. udziale w nieruchomesci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong utamkiem wielko$é
udziatu we wspétwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, okreslong dla kazdego samodzelnego
lokalu potozonego w danej nieruchomosci; wielkos¢ ta okreslona zostata zaréwno dla lokali
wyodrebnionych jak i samodzielnych lokali niewyodrebnionych, pozostajgcych wiasnosécig
Spotdzielni. Udziat w nieruchomos$ci wspdlnej przypisany do lokali bedacych wiasnoscig
Spétdzielni badZ znajdujgcych sie w budynkach zarzgdzanych przez Spéidzielnie okreslony
zostat uchwatami Zarzgdu podjetymi w oparciu o art. 42 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych,

4. mieniu Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wiasno$é
Spétdzielni w szczegdlnosci:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie dziatalnosci administracyjne;j,
budowlanej, spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej, ustugowej, handlowej i innej,
zabudowanej budynkami i innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosci niezabudowane,

3) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i  sieciami  technicznego  uzbrojenia  terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw i osiedli, niewchodzgce w sklad nieruchomosci

wspolnej.

W ramach mienia Spétdzielni wydziela sie:

mienie do wspélnego korzystania przez ktére nalezy rozumieé mienie stanowigce wlasnosé
Spotdzielni przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce na
okreslonym osiedlu. Decyzje w sprawie zaliczenia mienia Spétdzielni do wspélnego
korzystania podejmuje Zarzad Spéidzielni biorac pod uwage rodzaj nieruchomosci i jej gtéwne

przeznaczenie,

5. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie lokalu bez
powierzchni przynaleznej wskazang w uchwale zarzgdu okres$lajacej przedmiot odrebnej
wihasnosci,

6. powierzchni uzytkowej nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ catkowita powierzchnie
uzytkows lokali w danej nieruchomosci bez powierzchni przynaleznej.

7. powierzchni przynaleinej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen

N\

przynaleznych wskazang w uchwale zarzgdu okre$lajacej przedmiot odrebnej wlasnosci.

8. uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdinosci:
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1) cztonka Spoéfdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

2) witasciciela lokalu,

3) najemce lokalu mieszkalnego,

4) osobe zajmujaca lokal mieszkalny bez tytuiu prawnego,

5) osobe fizyczna lub prawng korzystajacg z nieruchomosci lub lokalu na podstawie
umowy cywilno-prawnej,

6) inng osobe zamieszkujacg w lokalu ( nalezy przez to rozumie¢ osoby zameldowane

na pobyt staly lub czasowy, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu).

9. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

10. Struktura przychodoéw - w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow przypadajgcych

na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, koszty te ustala sie w takim stosunku, w jakim pozostajg

przychody z tych Zrodet w ogdlnej kwocie przychoddéw. Koszty ogdlne osiedli i zarzadu zwigzane

zarowno z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (GZM) jak i z dziatalnoScig gospodarcza (DG)

dzielone sa pomigdzy te dwie dziatalnosci wedtug struktury przychodow.

1.

§3

Spotdzielnia moze stosowac nastepujace jednostki rozliczania kosztéw i ustalania optat:

1) udziat w nieruchomosci wspdlnej,

2) powierzchnia uzytkowa lokalu (m?),

3) ilos¢ oséb zamieszkalych w lokalu,

4) faktyczne zuzycie wedtug urzgdzen pomiarowych,

5) lokal,

6) powierzchnia gruntu w m2,

7) inne.
llos¢ osdéb zamieszkujgcych w lokalu ustala sie na podstawie stanu oséb zameldowanych
w lokalu uzyskanego z ewidencji ludnosci.
W przypadku, gdy w danym lokalu rzeczywisty stan oséb zamieszkujacych odbiega od stanu
0s6b zameldowanych, ilos¢ oséb ustala sie na podstawie zlozonego oswiadczenia. Pisemne
oswiadczenie o ilosci osob zamieszkujacych w danym lokalu ma obowigzek ziozy¢ osoba
posiadajaca tytut prawny do lokalu a w przypadku braku takiej osoby-osoba, ktora utracita tytut
prawny do przedmiotowego lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Zarzad zastrzega sobie prawo zweryfikowania zgodnosci tresci oSwiadczenia ze stanem
faktycznym. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci do ustalenia optat przyjmuje sie liczbe
ustalong w wyniku weryfikacji.
W przypadku braku zameldowania, niezlozenia oSwiadczenia i braku mozliwosci ustalenia

stanu faktycznego, do ustalenia optat przyjmuje sie jedng osobe.



10.

Zobowigzuje sie uzytkownikéw do niezwiocznego zgtaszania do wiasciwej administracji
osiedlowej zmiany ilosci os6b zamieszkalych w zajmowanym lokalu.

Brak powiadomienia o zmniejszeniu liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu nie daje podstawy
do domagania si¢ zwrotu nadptaconych kwot i dokonania korekty naliczen wstecz.

Brak powiadomienia o zwigkszeniu liczby os6b zamieszkujacych w lokalu lub brak zgloszenia
powrotu oséb zwolnionych z optat powoduje wsteczne obcigzenie kwotg nalezng Spétdzielni.
Zmiany zgloszone przez uzytkownika w danym miesigcu bedg mialty skutek w miesiacu
nastepnym.

Dziat Czynszow dokonuje zmiany wymiaru opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego zaleznych
od ilosci oséb i ewentualnej korekty naliczeri wylgcznie na podstawie pisemnej informacii

udzielonej przez wilasciwa administracje osiedlowa.

§4

Obowigzki uzytkownikéw lokali dotyczace uczestnictwa w pokrywaniu kosztéw, o ktérych
mowa w § 1 niniejszego regulaminu okreslajg przepisy ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i Statut Spétdzielni oraz umowy cywilno-prawne.

Zasady rozliczania kosztéw i ustalania opfat z tytutu: energii cieplnej, dziatalnosci spotecznej,

o$wiatowej i kulturalnej oraz funduszu remontowego — okreslajg odrebne regulaminy.

ROZLICZANIE KOSZTOW ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT

§5

Podstawg ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest czesciowy lub catkowity roczny
plan rzeczowo- finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.
Ustalanie wysoko$ci opfat z tytulu utrzymania, eksploatacji oraz innych opfat dia
poszczegbinych nieruchomosci odbywa sie na bazie kosztéw z okreséw poprzednich
z uwzglednieniem nadwyzek i niedoboréw oraz w oparciu o planowane potrzeby
i przewidywane zmiany cen towardw i ustug.
Podstawa ustalenia wysokoéci kosztéw sa uzasadnione, poniesione przez Spoéidzielnie
i odpowiednio udokumentowane wydatki.
Na koszty utrzymania | eksploatacji nieruchomosci ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdinych nieruchomosci sktadajg sie :
1) eksploatacja nieruchomosci :
a) ubezpieczenie majgtku Spétdzielni,
b) energia elektryczna zuzywana na cele ogéine,
c) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,

d) konserwacja zasobow,



10.

11.

e) przeglady techniczne,
f) obstuga rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
g) rozliczenie niedoboru zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw,
h) pozostate koszty utrzymania nieruchomosci,
i) koszty zarzadzania,
j) koszty utrzymania mienia Spoidzielni, w tym mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania.
k) koszty utrzymania pojemnikéw na odpady komunalne w stanie technicznym
i sanitarnym.
2) podatek od nieruchomosci,
3) wieczyste uzytkowanie gruntow,
4) koszty wywozu odpadéw komunalnych,
5) konserwacja domofonow,
6) utrzymanie i eksploatacja dZzwig6w oraz zsypow w budynkach mieszkalnych,
7) koszty zakupu wody i odprowadzania $ciekow,
8) inne : sptata kredytu mieszkaniowego.
Koszty lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy nie
obcigzajg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a obcigzajg koszty dziatalnosci
gospodarczej, ktorej stuzg.
Koszty dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéidzielnig nie
obcigZzajg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Sg one pokrywane z wptat
cztonkéw spotdzielni dokonywane w miesigcznej optacie za mieszkanie w wysokoséci ustalonej
przez Rade Nadzorcza. W przypadku braku pokrycia kosztéw dziatalnosci z wplat cztonkow,
moga by¢ pokrywane dochodami z dziatalnosci gospodarcze;.
Lokale znajdujgce sig¢ w poszczegdlnych nieruchomoséciach sg obcigzane taka czescig
kosztow utrzymania danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspélne;j.
W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami utrzymania i eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich udzialu w nieruchomosci wspélnej, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty utrzymania. Uchwate w tej
sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy kosztami utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki i inne wplywy z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspéinej w czesci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych wptywach.
Optaty na pokrycie ponizej okreslonych kosztéw:
1) eksploatacji nieruchomosci,

2) podatku od nieruchomosci,



3) uzytkowania wieczystego
ustalane sg wedtug powierzchni uzytkowej lokalu.

12. Optatami na utrzymanie i eksploatacje dzwigéw obcigza sie lokale w budynkach
wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej parteru. Optaty na utrzymanie i eksploatacje
dzwigow ustala si¢ na poszczegélne lokale mieszkalne potozone w budynku wyposazonym
w dZwigi w przeliczeniu do ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.

13. Koszty remontéw i modernizacji dzwigdéw rozliczane sg wedlug zasad okreslonych
w regulaminie funduszu remontowego spétdzielni.

14. Optaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploataciji nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza

Spétdzielni.

§6

Spotdzielnia oprécz miesigcznych optat za uzywanie lokali moze pobieraé dodatkowe optaty za:

korzystanie z czgsci wspoélnej nieruchomosci na podstawie umowy,
zuzycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych itp.,

najem lokali mieszkalnych,

L

inne.

§7
1. EKSPLOATACJA NIERUCHOMOSCI
A. Ubezpieczenie majatku Spoétdzielni

1. Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych majatku
Spotdzielni od kazdego ryzyka, uwzgledniajgc warto$¢ odtworzeniowa przedstawionego do
ubezpieczenia mienia.

2. Przedmiotem ubezpieczenia sa:

1) budynki mieszkalne,

2) dzwigi,

3) garaze,

4) lokale uzytkowe,

5) sprzet, gotowka,

6) odpowiedzialnosé cywilna,

7) srodki transportu.



3. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty ubezpieczenia budynkéw mieszkalnych, dzwigow,
garazy i lokali uzytkowych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci wedlug faktycznych koszidéw ubezpieczen. Ponoszone przez Spéidzielnie
koszty ubezpieczenia sprzetu, gotéwki w kasie sg ewidencjonowane i rozliczane w miejscu ich
faktycznego uzytkowania lub lokalizaciji.

4. Koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obcigzajg koszty zarzadzania.

Koszty ubezpieczenia komunikacyjnego obcigzajg koszty dziatu transportu.

8. Koszty ubezpieczen rozlicza sie na poszczegodlne nieruchomoéci wedtug faktycznych kosztéw
ubezpieczen budynkéw mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych.

7. Obcigzenia z tytulu ubezpieczenia dzwigéw dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci dzwigéw
w poszczegolnych nieruchomosciach mieszkalnych lub ich czesciach wyposazonych w dzwigi
osobowe.

8. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw ubezpieczern w ramach nieruchomosci jest udziat

w nieruchomosci wspélnej.
B. Energia elektryczna zuzywana na cele ogéine

1. Niniejsza pozycja obejmuje koszty dostawy i zuzycia energii elektrycznej zuzywanej na cele
ogolne nieruchomosci tj. miedzy innymi koszty os$wietlenia klatek schodowych, ciggéw
komunikacyjnych, piwnic, strychéw, oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci.

2. Podstawg ustalenia kosztu dostawy i zuzycia energii elektrycznej na cele ogélne
nieruchomosci jest iloS¢ zuzytej energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez
zainstalowane w nieruchomosci liczniki oraz aktualne ceny.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztéw energii elektrycznej zuzywanej na cele ogélne z tytutu

dostawy | zuzycia energii elektrycznej jest udziat w nieruchomosci wspéline;.

C. Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz otoczeniu

budynkow

1. Koszty utrzymania czystosci i porzadku na nieruchomosci obejmuja:
1) koszty wynagrodzen sprzataczy posesji wraz z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania sprzataczy posesii,
3) koszty materiatéw i wyposazenia potrzebnych do utrzymania czystosci,
4) inne nieokreslone rodzajowo koszty.

2. Koszty utrzymania czystosci grupowane sa w ramach poszczegdéinych administracji osiedla
i rozliczane sg po zakonczeniu danego miesigca na poszczegoine nieruchomosci w podziale
na lokale mieszkaine, uzytkowe i garaze wedlug ich powierzchni uzytkowej.

3. Jednostka rozliczeniowg kosztéw utrzymania czystosci i porzadku w danej nieruchomosci jest

udziat w nieruchomosci wspéinej.
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D. Konserwacja zasobow

1. W ramach konserwacji zasobéw wyréznia sie ustugi $wiadczone przez obce podmioty oraz
prace wykonywane przez pracownikéw Spotdzielni (grupy konserwatoréw osiedlowych i Dziat
Techniczno-Eksploatacyjny).

2. Koszty konserwacji zasobéw obejmuja:

1) koszty konserwacji lub regulacji instalaciji i sieci w budynkach,
2) koszty koszenia trawnikow i przycinania drzew i krzewow,

3) koszty nasadzen i renowaciji zieleni,

4) inne nieokreslone rodzajowo koszty.

3. Podstawa ustalenia dla danej nieruchomosci kosztéw wykonania prac konserwacyjnych sg
koszty wykonawstwa obcego wynikajgce z zawartych uméw i innych dokumentéw oraz koszty
prac wykonywanych przez pracownikow Spétdzielni.

4. Do kosztow konserwacji wykonywanej przez pracownikéw Spétdzielni zalicza sie:

1) koszty wynagrodzen pracownikéw bezposrednio wykonujacych prace wraz
Z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania pracownikow,
3) narzut kosztéw zarzadu,
4) koszty utrzymania zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,
5) inne nieokreslone rodzajowo koszty konserwaciji.
5. Koszty konserwacji rozlicza sie odpowiednio:
1) wykonawstwo obce - wedtug faktycznego miejsca wykonania,
2) wykonawstwo wiasne wedlug miejsca, ktérego bezposrednio dotycza.
6. Pozostale koszty przypadajace na prace konserwacyjne, nie przyporzadkowane bezposrednio

do konkretnej nieruchomosci, po zakonczeniu danego miesigca rozliczane sa nastepujaco:

1) koszty grup konserwatoréw osiedlowych - rozliczane s3 proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomos$ci mieszkalnych i uzytkowych w
ramach danego osiedla,

2) koszty Dzialu Techniczno-Eksploatacyjnego - rozliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomosci mieszkalnych i uzytkowych
Spotdzielni.

7. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw konserwacji w ramach danej nieruchomosci jest udziat w

nieruchomosci wspolnej.

E. Przeglady techniczne

1. W ramach przeglagdéw technicznych wyréznia sie uslugi $wiadczone przez podmioty
zewnetrzne oraz prace wykonywane przez pracownikéw Spoéldzielni (grupy konserwatorow
osiedlowych i Dziat Techniczno-Eksploatacyjny).

2. Koszty przegladéw technicznych obejmujg koszty wykonania:



1) pigcioletnich i rocznych przegladéw technicznych budynkoéw,

2) rocznych przegladéw instalacji gazowych,

3) badan i pomiardéw instalacji piorunochronnych,

4) badan i pomiaréw instalacji elektrycznych,

5) przegladéw kominiarskich kanatéw wentylacyjnych i spalinowych.

3. Podstawg ustalenia dla danej nieruchomosci kosztéw przegladéw technicznych sg koszty
wykonawstwa zewnetrznego wynikajace z zawartych uméw i innych dokumentéw oraz koszty
wykonawstwa sitami wiasnymi.

4. Do kosztow przegladéw technicznych wykonywanych sitami wlasnymi zalicza sie:

1) koszty wynagrodzen pracownikéw bezposrednio wykonujacych prace wraz
Z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania pracownikow,
3) narzut kosztéw zarzadu,
4) koszty utrzymania zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,
5) inne nieokreslone rodzajowo koszty przegladéw technicznych.
5. Koszty przegladéw technicznych rozlicza sie odpowiednio:
1) wykonawstwo obce - wedtug faktycznego miejsca wykonania,
2) wykonawstwo wiasne — dwuetapowo:
a) ewidencjonujgc koszty w ramach okreslonej jednostki organizacyjnej
wykonawstwa wlasnego,
b) nastepnie rozliczajagc w okresach miesigcznych poniesione koszty wedtug
miejsca, ktérego bezposrednio dotycza.
6. Jednostkg rozliczeniowa kosztéw przegladéw technicznych w ramach danej nieruchomosci

jest udziat w nieruchomosci wspoine;.
F. Obstuga rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

1. Koszty obstugi rozliczenia centralnego ogrzewania obejmujg prowadzenie serwisu
rozliczeniowego kosztow energii ciepinej dla centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych po
okresie rozliczeniowym wykonywane przez firme zewnetrznag.

2. Serwis rozliczeniowy obejmuje nastepujgce czynnosci:

1) wymiane i przetoZzenie zuzytych kapilar przy podzielnikach,

2) zaktadanie przy podzielnikach nowych plomb,

3) odczyty podzielnikow kosztow,

4) po dokonaniu odczytéw podzielnikéw sporzadzenie indywidualnych rozliczen kosztéw
ogrzewania dla uzytkownikéw lokali oraz zbiorczego rozliczenia kosztéw ogrzewania
lokali mieszkalnych.

3. Koszty obstugi rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania rozlicza sie na nieruchomosci
(wezty) wedtug miejsca poniesienia kosztéw. Catoscig kosztéw obstugi rozliczenia kosztow

centralnego ogrzewania obcigzane sg lokale mieszkalne.
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G. Pozostale koszty utrzymania nieruchomosci

1. Niniejsza pozycja obejmuje koszty:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zuzycia materiatow,

amortyzacja,

ustug materialnych Dziatu Technicznego,

ustug materialnych wykonywanych przez konserwatoréw Administraciji,

przeczyszczania przewodow kanalizacyjnych,

dezynfekciji, dezynsekciji i deratyzaciji,

odczytéw kontrolnych,

przygotowanie i usuwanie skutkéw zimy,

ustug geodezyjnych,

10) optat skarbowych i sagdowych,

11) utrzymania pustostanow,

12) legalizacji gasnic,

13) utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

14) innych nieokreslonych rodzajowo kosztow.

2. Pozostale koszty utrzymania nieruchomosci rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci

wedtug miejsca ich powstawania.

3. W przypadku braku mozliwosci przyporzadkowania pozostalych kosztéw zgodnie z pkt. 2 sg

one rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych nieruchomosci, ktérych dotycza.

4. Jednostkg

rozliczeniowg pozostatych kosztéow w ramach nieruchomosci jest udziat

w nieruchomos$ci wspoélnej.

H. Koszty zarzadzania

1. Koszty zarzadzania obejmujg wydatki Spoéldzielni zwigzane z zarzadzaniem spoéidzielnig

i administrowaniem nieruchomosciami w podziale na:

1.

koszty ogolne zarzadu, .

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9

wynagrodzenia, narzuty i $wiadczenia dla pracownikow,

koszty utrzymania obiektéw administracyjnych,

ubezpieczenia majatku i ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej,
wynagrodzenia innych organdw Spoétdzielni,

koszty obstugi prawnej,

prowizje bankowe,

koszty telekomunikacyjne i pocztowe,

koszty zakupu materiatéw biurowych,

koszty zakupu oraz amortyzacji sprzetu i urzadzen,

10) inne nie wymienione rodzajowo koszty.

2. koszty ogélne administracji zwigzane z funkcjonowaniem administracji osiedla, tj.:

1) wynagrodzenia, narzuty i Swiadczenia dla pracownikéw administracji osiedla
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2) koszty utrzymania obiektow administracyjnych,

3) ubezpieczenie majatku i ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,

4) koszty telekomunikacyjne i pocztowe,

5) koszty zakupu materiatéw biurowych,

6) koszty zakupu oraz amortyzacji sprzetu i urzadzen,

7) inne nie wymienione rodzajowo koszty.
Koszty ogélne zarzadu stanowig wydatki zwigzane z dokonywaniem czynnosci majacych na
celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej Spéfdzielni. Koszty ogélne

zarzadu ewidencjonowane sg zbiorczo dla catej Spéldzielni. Rozliczenie ich dokonywane jest

w okresach miesiecznych.

Koszty ogéine zarzadu rozliczane sg wedtug struktury przychodéw w danym miesigcu na:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale uzytkowe wynajmowane i dzierzawcow terenu,
3) lokale uzytkowe wiasnosciowe i stanowigce odrebng wiasnosc,
4) garaze,
5) produkcje whasng ciepta,

6) dzwigi osobowe.

Kwota przypadajaca na lokale mieszkalne i uzytkowe, ustalona metoda przychodéw rozliczana jest

nastgpnie na lokale mieszkalne i uzytkowe w catej Spotdzielni wedtug ich powierzchni uzytkowej

w nieruchomosciach.

4. Koszty ogdlne administracji ewidencjonowane sg w miejscu ich powstawania, odrebnie dla

kazdej administracji osiedla. Rozliczenie kosztéw dokonywane jest w okresach miesiecznych

w ramach danego osiedla. Rozliczenia dokonuje sie dwuetapowo:

1) koszty ogdine administracji rozliczane s wedlg struktury przychodow
w danym miesigcu na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale uzytkowe wynajmowane i dzierzawcow terenu,

c) lokale uzytkowe wiasnosciowe i stanowiace odrebng wiasnosg,

2) kwota przypadajgca na lokale mieszkalne i uzytkowe, ustalona metoda
przychodéw, rozliczana jest nastepnie na lokale mieszkalne i uzytkowe w
danej administracji wedtug ich powierzchni uzytkowej w nieruchomosciach.

I. Mienie spoldzielni

1.

Koszty utrzymania mienia Spotdzielni stanowig wszelkie wydatki poniesione na eksploatacje
i utrzymanie nieruchomosci niemieszkaniowych znajdujgcych sie w poszczegéinych
administracjach, w tym takze przeznaczonych na wynajem, dzierzawe lub inne formy
odpfatnego korzystania z nieruchomosci na podstawie uméw cywilnych.

Koszty te ewidencjonuje sie oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.
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7.

W ramach mienia spoétdzielni wydziela sie¢ mienie przeznaczone do wspélnego korzystania.
Koszty utrzymania mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania stanowig wydatki poniesione
na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci niemieszkaniowych (np. boisk, parkingéw, drég
itp.) znajdujgcych sie na danym osiedlu.
Koszty te ewidencjonuje sig¢ oddzielnie dla kazdego osiedla wedtug faktycznego miejsca ich
poniesienia.
Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéfdzielni do
wspolnego korzystania zalicza sig:
1) koszty utrzymania czystosci — sprzatanie i od$niezanie terenéw stanowigcych mienie
Spoéidzielni, konserwacja i utrzymanie zieleni,
2) koszty drobnych napraw, przegladéw technicznych, usuwania awarii,
3) koszty konserwacji,
4) koszty energii elektrycznej przeznaczonej miedzy innymi na oséwietlenie drég
osiedlowych, parkingdw, placéw zabaw,
5) podatek od nieruchomosci,
6) optata za uzytkowanie wieczyste gruntow,
7) ubezpieczenie majatku,
8) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

Po zakonczeniu danego miesigca koszty te sg rozliczane w ramach osiedla na:

1) lokale mieszkalne,
2) lokale uzytkowe wynajmowane i dzierzawcow terenu,
3) lokale uzytkowe wiasnosciowe i stanowigce odrebng wlasnosé,

wedtug ich powierzchni uzytkowej w nieruchomosciach.

§8

2. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

3.

Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg wydatki Spétdzielni z tego tytutu, ponoszone na
rzecz Gminy Miasta Otawa.

Koszty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug miejsca ich
poniesienia.

Wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wiasnosé rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomosci bezposrednio z Gming Miastem Ofawa. Obowigzek podatkowy dia wiasciciela
po ustanowieniu odrgbnej whasnosci lokalu powstaje w terminie 14. dni od przeniesienia

lokalu w prawo odrebnej wiasnosci.
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§9
3. WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

1. Koszty uzytkowania wieczystego obejmujg wydatki Spotdzielni z tego tytutu ponoszone na
rzecz wiasciciela nieruchomosci.

2. Koszty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug miejsca ich
poniesienia.

3. W przypadku ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu wtasciciel lokalu rozlicza
sie bezposrednio z wtascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu,
poczawszy od nastepnego roku po roku, w ktorym nastgpito ustanowienie i przeniesienie

odrebnej wiasnosci.

§ 10

4. KOSZTY WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmujg koszty zwigzane z oplatami
uiszczanymi przez Spotdzielnie na rzecz Zwiazku Miedzygminnego Sleza — Otawa
z siedzibg w Swietej Katarzynie z tytutu wywozu tych odpadéw wraz z wywozem
odpadow wielkogabarytowych oraz segregowanych odpadow komunalnych.

2. Koszty wywozu odpaddw komunalnych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Poszczegolne lokale obcigzane sg w oparciu o aktualne
przepisy uchwalone przez Zarzad Zwigzku Miedzygminnego Sleza — Otawa z siedziba

w Swietej Katarzynie.

§ 11

5. KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdinych nieruchomosci.
2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw w danej nieruchomosci dokonuje sie na

poszczegdlne lokale padiaczone do tej instalaciji.
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§12

6. UTRZYMANIE | EKSPLOATACJA DZWIGOW W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Koszty eksploatacji dZwigéw obejmuja wydatki Spétdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjng
tych urzadzen, a w szczegolnosci :
1) koszty konserwacji i napraw biezacych oraz pogotowia dzwigowego,
2) koszty dozoru technicznego, ekspertyz i innych badan,
3) zuzycie energii elektrycznej w urzadzeniach dzwigowych,
4) koszty ubezpieczenia dzwigow,
S5) narzut kosztéw ogéinych Spéidzielni — zgodnie z planem finansowym (budzetem).
2. Koszty eksploatacji dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazonej w te urzadzenia.
Koszty eksploatacji dzwigéw sg rozliczane proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.
4. Koszty remontow dzwigéw nie wchodzg do optat za eksploatacje dzwigow i sa rozliczane

w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

§13

7. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

A. Postanowienia ogélne.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dla
budynkéw wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjng na podstawie wskazan
wodomierza gtéwnego w budynku i indywidualnych wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych, pomieszczeniach wspélnego uzytku.

Okresem rozliczeniowym przychodéw i kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow jest rok
kalendarzowy.

Rozliczanie wedtug wskazan wodomierzy indywidualnych nastapi po ich zaplombowaniu
i podpisaniu protokotu przez uzytkownika lokalu.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujg koszty spéidzielni zwigzane z optatami
za dostawg wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz dostawcow zewnetrznych.

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw jest prowadzone oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci i wynika z faktur dostawcy wystawianych w oparciu o faktyczne zuzycie
okreslone na podstawie wskazari wodomierzy na przytaczu lub przytaczach i obowiazujgce ceny
dostawcy.

W przypadku gdy dostawca ustala opfate za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow dla dwoch
lub wigcej budynkéw, co ma miejsce gdy :

- hydrofornia zasila wigcej niz jeden budynek,
- przylacze wodociggowe z wodomierzem gtéwnym zaopatruje w wode wiecej niz jeden
budynek, koszty dostawy wody ustala sie na podstawie wskazan wodomierzy /podiicznikow/
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zamontowanych w kazdym budynku, ilos¢ wody bedgca réznicg miedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy /podlicznikéw/ w budynkach, rozlicza sie
proporcjonalnie na poszczegélne budynki wedtug wskazan wodomierzy /podlicznikéw/ w tych
budynkach.

llekro¢ w regulaminie mowa o uzytkowniku lokalu - nalezy pod tym pojeciem rozumieé¢ osobe
posiadajgcy tytut prawny do lokalu lub osobe faktycznie go uzytkujaca.

Spdidzielnia prowadzi kontrole wskazarn wodomierzy ich legalizacje i wymiane na nowe.

Koszty wykonania tych prac pokrywajg uzytkownicy wodomierzy, wnoszac miesieczng optate
wodomierzowq i optate za ustuge odczytu.

Legalizacja wodomierzy cieptej i zimnej wody jest dokonywana po 5 latach ich uzytkowania.

(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. Dz. U. Nr 5, poz. 29 w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych, ze zmiang z dnia 2 czerwca 2010r.

Dz.U. Nr 110, poz. 728 ).

B. Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody z uzytkownikami lokali.

i1

2.

™

W budynkach (nieruchomosciach) wyposazonych w wodomierze gtéwne, w ktérych
poszczegdlne lokale majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez
Spotdzielnie za dostawe wody do danego budynku (nieruchomosci) i odprowadzanie $ciekow
rozlicza sig¢ na poszczegdlne lokale jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokalu
odczytany na wodomierzach indywidualnych oraz ceny 1 m3 obejmujgcej dostawe wody
i odprowadzanie $ciekow.

Roznice powstatg pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego w nieruchomosci, wedtug
ktérego Spoétdzielnia rozlicza sie z dostawca, a iloscig zuzycia wody w lokalach, wynikajaca
z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych, rozlicza sie obcigzajac koszty eksploatacii
i utrzymania tej nieruchomosci.

W lokalach, w ktdérych zainstalowane sa wodomierze indywidualne, zuzycie zimnej wody
rozliczane jest jako suma wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody.

Woda zuzywana na eksploatacjg i utrzymanie czesci wspéinych (np. w celu podlewania
trawnikéw, mycia klatek schodowych) obcigza koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci.

Lokale nieopomiarowane rozliczane sg ryczaltowo, przy czym przyjmuje sie zuzycie zimnej
wody w takim lokalu 10 m® na osobe miesiecznie.

W przypadku stwierdzenia niesprawno$ci wodomierza, uzytkownik powinien niezwlocznie
powiadomi¢ o tym Spoldzielnie, ktéra zobowigzana jest naprawié lub wymienié wodomierz.
W takim przypadku lokal rozliczany jest wedtug zuzycia éredniego z trzech wczeéniejszych
okreséw rozliczeniowych.

W przypadku braku mozliwoéci odczytu wodomierza Spétdzielnia rozlicza zuzycie wody,
wedtug wniesionych zaliczek.

W przypadku stwierdzenia podczas wykonywania odczytéw lub kontroli przez pracownika
Spoéldzielni ( zerwania plomby lub stwierdzenia dziatania na wodomierz magnesem,
manipulacji wodomierzem lub innych dziatai mogacych mie¢ wplyw na zuzycie wody),
rozliczenie nastapi jak dla lokalu nieopomiarowanego za ostatni okres rozliczeniowy lub od
daty przypuszczalnego uszkodzenia wodomierza wczesniejszej od daty ostatniego rozliczenia
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do daty wymiany lub naprawienia wodomierza. Dotyczy to rowniez wodomierza bez waznej
legalizacji.

8. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierzy lub przerdébki
instalacji wodociggowej przed wodomierzem, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego, niezaleznie od rozliczenia lokalu jako
nieopomiarowanego za caly okres rozliczeniowy, lub od daty przypuszczalnej zmiany
instalacji wczesniejszej od daty ostatniego rozliczenia do dnia naprawy instalacji.

9. Uzytkownik zobowigzany jest do:
1) nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed zniszczeniem i uszkodzeniem,
2) do dbatosci o jego stan techniczny,
3) do kontrolowania jego pracy,
4) udostepnienia lokalu w celu wykonania odczytu wodomierza lub jego wymiany przez
pracownika Spotdzielni.

10. Uzytkownik lokalu nie moze sam wymienia¢ wodomierzy i sam dokonywad odczytu w celu
rozliczenia..

11. Dostawce wodomierzy lub wybér firmy do legalizacji wodomierzy, Spéidzielnia wybiera
w drodze przetargu.

12. Montaz wodomierzy w lokalach, wymianeg, naprawe, konserwacje, legalizacje dokonuje sie
zgodnie z obowigzujgcymi normami, instrukcjg i zaleceniami dostawcy wodomierzy.

13.Uszkodzenia wodomierzy powstale z winy uzytkownika oraz przerébki instalacji
wodno-kanalizacyjnej niezgodne z przepisami Spéidzielnia usuwa na koszt uzytkownika
lokalu.

14. Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek ustalana jest jako iloczyn indywidualnej normy zuzycia
wody w lokalu, ustalonej na okres rozliczeniowy oraz aktualnej ceny za 1 m® wody
i odprowadzania $ciekow.

15. Indywidualna norma zuzycia zimnej wody w lokalu ustalana jest w oparciu o wskazania
wodomierzy za poprzedni okres rozliczeniowy.

16. Ptatnos¢ za wode dokonywana jest w wysokosci zaliczkowej wnoszonej co miesige z gory
razem z innymi skfadnikami optat za lokal w terminach do dnia 30. kazdego miesigca. Od
optat wnoszonych z opéznieniem Spoéidzielnia nalicza odsetki ustawowe zgodnie ze Statutem
Spétdzielni.

17. W lokalach z wodomierzami indywidualnymi nie dopuszcza sie samodzielnego okreslenia
wysokosci wptacanej zaliczki niezgodnej z zaliczkg naliczona.

18. Do czasu otrzymania informacji z ustalong nowa wysokosécig zaliczki obowigzuje zaliczka
w dotychczasowej wysokosci.

19. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie
lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.

Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy do

Spétdzielni.
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20.

21.

22.

23.

W dniu przekazywania lokalu wyposazonego w wodomierze zimnej i cieptej wody innemu
uzytkownikowi lub Spoétdzielni, uzytkownik zdajacy dokonuje odczytu stanu licznikéw
uzyskujac potwierdzenie ze strony uzytkownika przyjmujacego i zgtasza ten fakt w Spétdzielni
oraz sktada zobowigzanie o wniesieniu naleznosci powstatej w trakcie okresu

rozliczeniowego od daty przekazania lokalu nastepcy prawnemu, chyba, ze ten nastepca

w treSci umowy przyjmuje na siebie ten obowiazek zbywcy lokalu i tym samym dokona

zaptaty naleznosci za caly okres rozliczeniowy. Rozliczenie z uzytkownikiem zdajacym winno
by¢ zgodne ze stanem wykazanym przez wodomierze.

Wstepng zaliczke uzytkownikowi obejmujacemu lokal za przewidywana do pobrania ilogé
zimnej wody ustala Spétdzielnia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego polegajacej na
zamianie lub zbyciu lokalu bez wiedzy Spéidzielni, wszelkie skutki rozliczen przejmuje
nastepca.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne
Spoidzielni sq odnoszone w ciezar kosztéw dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg
zajmowane.

O zmianie wysokosci optat za dostawe wody do lokali i odprowadzanie $ciekow Spotdzielnia
jest zobowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

C. Rozliczenie indywidualnego wyniku przychodéw i kosztéw z tytutu zuzycia zimnej wody
z uzytkownikami lokali.

1.

Termin dostarczenia rozliczen kosztéw i przychodéw dostawy wody ustala sie na 3 miesigce
od zakonczenia okresu rozliczeniowego. Spéfdzielnia dokonuje rozliczenia odrebnie dla
kazdego lokalu, a jego wyniki przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegdinych
lokali..

Jezeli faktyczne koszty dostawy wody do danego lokalu s3 nizsze od ustalonych przez
Spoldzielnig zaliczkowych opfat za dostawe wody, Spéldzielnia w kolejnosci:

1) pokrywa z nadwyzki zalegiosci w oplatach za lokal oraz zalegtosci z pozostalych
tytutdw,

2) zalicza nadptate na pokrycie biezacych opfat,

3) pozostatg nadptate na pisemne zadanie uzytkownika w terminie 14. dni od daty
wplywu zgdania Spéidzielnia zwraca uzytkownikowi na wskazany rachunek bankowy.

Jesli faktyczne koszty dostawy wody do danego lokalu sg wyzsze od wymierzonych przez
Spéidzielnig zaliczkowych optat za dostawe wody, uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié
do Spotdzielni niedoptate w terminie 14. dni od daty przekazania uzytkownikowi lokalu
pisemnego rozliczenia.

Uzytkownik majgcy zastrzezenia dotyczace dokonanego rozliczenia moze wniesé w terminie
14. dni od daty otrzymania rozliczenia pisemng reklamacje do Zarzadu Spétdzielni.

Uzytkownik majgcy zastrzezenia odnosnie wskazan wodomierza, Spdidzielnia
na pisemny wniosek lokatora dokona jego demontazu i przekaze do sprawdzenia.

>
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W  przypadku niestusznych zastrzezen ze strony uzytkownika koszty sprawdzenia
i demontazu beda pokrywane przez uzytkownika lokalu.

6. W przypadku uwzglednienia reklamaciji dokonuje si¢ ponownego rozliczenia zuzycia wody
w danym lokalu wedtug aktualnego stanu wodomierza, na ostatni dzien miesigca, w ktérym
ztozono reklamacie.

7. Roznica wynikajagca z ponownego rozliczenia zuzycia wody po pozytywnym rozpatrzeniu
reklamacji jest przenoszona do nastepnego okresu rozliczeniowego danej nieruchomosci.

8. Od decyzji Zarzadu nie uwzgledniajacej reklamacji czlonkowi Spoidzielni przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorczej w trybie postepowania wewnatrzspdtdzietlczego. Ziozenie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonej niedoptaty
W wyznaczonym terminie.

§ 14
8. INNE

A. Kredyt mieszkaniowy

1. Sptate zobowigzan diugoterminowych, przypadajacych na lokale mieszkalne rozlicza sie
odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego w wyniku
rozliczen kosztow inwestycji.

2. Wysokos¢ miesigcznych splat kredytu i odsetek przypadajgca na poszczegélne lokale
mieszkalne jest ustalana na podstawie obowigzujgcych norm prawnych, statutu Spétdzielni

i obcigzen naliczonych przez kredytodawce wedtug zawartych umoéw kredytowych.

§15
I. POSTANOWIENIA KONCOWE

A. Zasady wnoszenia opiat

1. Zasady i terminy wnoszenia przez czionkéw Spofdzielni optat za lokale, do ktérych
ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali okresla Statut Spoidzielni i postanowienia
niniejszego regulaminu.

2. Osoby bedgce wiascicielami lokali wnoszg optaty w terminach i na zasadach takich jak
cztonkowie Spoéfdzielni.

3. Za opfaty za lokale odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoidzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

“korzystajace z lokalu.
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Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem zawarcia umowy
ustanowienia prawa do lokalu, chocby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
W przypadku zdania lokalu do Spoldzielni obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu
ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spatdzielni.
O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu zaleznych od spoidzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie na
podstawie art. 4 ust. 7 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych. W przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odprowadzania $ciekéw, odpadéw komunalnych, spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomic osoby, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego wnosza optaty za uzywanie lokali ustalone wedtug
takich samych zasad jak dla oséb posiadajacych tytut prawny.
Zarzad zastrzega sobie mozliwo$¢ ustalenia optat dla oséb zajmujgcych lokal bez tytutu
prawnego (odszkodowanie) wediug zasad innych niz okreslone w punkcie 7 przy
uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw prawnych.
Rozliczenia nadwyzki z tytulu energii ciepinej i zimnej wody wynikajgce z rozliczen kosztéw
i podlegajace zwrotowi uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych sg przeznaczane
w pierwszej kolejnosci na pokrycie zaleglosci tych uzytkownikdéw wobec Spoidzielni z tytutu:

1) optat za lokale,

2) ustug remontowo -budowlanych oraz innych zobowiazan.

§16

Jezeli uzytkownik posiadajgcy zalegtosci z tytulu optat za uzywanie lokalu mimo wezwan
uchyla sig od ich zapfaty, stanowi to podstawe do skierowania przez Zarzad pozwu do sadu,
a po zaopatrzeniu orzeczenia sadu w klauzule wykonalnosci — do postgpowania
egzekucyjnego.
Uchylanie sie przez uzytkownika lokalu od regulowania zobowigzan finansowych wobec
Spétdzielni:
1) Spofdzielnia moze w trybie procesu zgdac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego art. 11 ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych (wygasniecie prawa).
2) Spéidzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu art. 1770 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych (przestanki przymusowej sprzedazy lokalu),
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci.
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§17

1. Zarzad Spéldzielni, na wniosek uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami jest uprawniony
do zawarcia ugody dotyczacej splaty zadtuzenia w systemie ratalnym. Dopuszcza sie
mozliwos¢ warunkowego odstapienia od naliczania odsetek na zasadach okreslonych w pkt 2
lub w ugodzie.

2. Po optaceniu zalegtej naleznosci podstawowej z tytutu optat, Zarzad na umotywowany
wniosek cztonka spotdzielni moze odstapi¢ jednorazowo od naleznych odsetek za zwioke
w regulowaniu optat. Zasady rozliczen z tytutu odsetek za zwioke okresla Zarzad Spotdzielni
w drodze decyzji.

3. Nie respektowanie uzgodnien lub ugody z Zarzadem stanowi podstawe do skierowania

sprawy na droge postgpowania sgdowego lub egzekucyjnego.

§18
B. Inne postanowienia

1. Szczegodtowe zasady dotyczace zobowigzan podatkowych i rozliczen z tego tytutu reguluja
odrebne przepisy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa spofdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu Spétdzielni,
Kodeksu cywilnego, obowigzujace w Spdtdzielni regulaminy oraz inne przepisy prawne.

3. Pozycje kosztow rozliczane w zapisach regulaminu: rozliczane wedlug udzialu w czesci
nieruchomos$ci wspodlnej ustalane sg wedlug powierzchni uzytkowej do chwili podjecia przez
Zarzad stosownej uchwaly o zmianie jednostki rozliczeniowej.

4. Tracg moc postanowienia rozdziatéw I-lll, VI-X, Regulaminu w sprawie zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Odra” w Otawie z dnia 12 maja 1997 roku wraz ze
zmianami wprowadzonymi uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/01 z dnia 11 stycznia 2001 r.

5. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg Nr 5 /2018 z dnia
23 marca 2018r. z mocg obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2018 roku.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

L-at 3
Lokalorsi

A1 & ;,6DRA*

55-200 Otawa, ul. 1 Maja 22

Uchwala Nr 5/2018

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej
»Odra” w Olawie z dnia 23 marca 2018r.
W sprawie zatwierdzenia regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,Odra” w Olawie.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Odra” w Olawie,
dziatajgc na podstawie § 59 ust. 1 pkt 19 Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wiasnosciowej ,,Odra” w Olawie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3. Traca moc postanowienia rozdziatow I-111, VI-X Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej , Odra” w Otawie z dnia 12 maja
1997 roku wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwata Rady Nadzorczej nr 1/01 z dnia
11 stycznia 2001roku.

§ 4. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od
dnia | stycznia 2018 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicza dy Nadzorczej

Krystyna Lech




