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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNE] DLA POTRZEB

L

CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA CIEPLE] WODY UZYTKOWE] ORAZ

USTALANIA OPEAT Z TEGO TYTULU DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI
W SML-W ,,0DRA” w Otawie

Postanowienia ogolne.

§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze tj. (Dz. U. z 2016 r. poz.21];
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych tj. (Dz. U.z 2013 r.
poz. 1222 z p6z. zm.);

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r.- Prawo energetyczne tj. z dnia
20 stycznia 2017 r. (Dz. U. 2 2017 r. poz. 220);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010r. w sprawie szczegotowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz. U.z 2010 r. Nr 194, poz. 1291);

Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999r. {j. zdnia 17 lipca 2015 r. (D2.U. z 2015 r. poz. 1422);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
{Dz.U. Nr 75, poz. 690z p6zn. zm.):

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964r. tj. zdnia 9 lutego 2017 r. (Dz. U.z 2017 r. poz. 459);
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016 poz. 831)
Umowa o dostawe ciepta;

Umowa ze specjalistyczng firmg rozliczeniows, dotyczaca indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania.

§2

Celem niniejszego regulaminu jest stworzenie warunkéw do:

1)  racjonalnego gospodarowania energia cieplng przez uzytkownikéw lokali,
2)  zachowania prawidlowej eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury
1 wentylacji, okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
3) ustalenia oplat za zakupione cieplo w sposéb odpowiadajacy zuzyciu ciepta na
ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowe;.
§3
Lokalem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
(ustugowy).
§4
1. Przez Spotdzielnig¢ rozumie sie Spétdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowg

2.

.ODRA” w Otawie.
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
1) Cztonka Spéidzielni posiadajacego spétdzielcze prawo do lokalu,
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2} Najemce lokaluy,

3) Wiasciciela lokalu bedacego lub nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,

4) Osobe nie bedacg czlonkiem Spotdzielni, ktérej przyshiguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

5) Osobg zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

Przez ustugodawce rozumie sie dostawce energii cieplnej tj. Miejski Zaktad Energetyki

Cieplnej Sp. z 0.0. w Ofawie oraz Zakiad Gospodarki Cieplnej SM L-W ,ODRA” w

Otfawie.

§5

Przyjmuje sie¢ nastgpujgce zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania:

1.

Budynek (wezel) =zasilany jest energia cieplng z wezléw cieptowniczych
wyposazonych w aparature kontrolno-pomiarowa umozliwiajaca okreélenie kosztéw
dostawy tej energii.

Lokale mieszkalne i uzytkowe zasilane z danego wezta cieplowniczego wyposazone
w urzadzenia regulacyjne, pomiarowe i rejestrujace, do ktérych zalicza sie:

1) grzejnikowe termostatyczne zawory regulacyjne,

2) nagrzejnikowe podzielniki kosztéw energii cieplnej,
3) wodomierze,

4) cieptomierze,

rozliczane sg na podstawie indywidualnego systemu rozliczenia energii cieptej za
pomoca nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw i cieptomierzy.

Lokale mieszkalne zasilane z danego wezla ciepfowniczego nie posiadajace
nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania rozliczane 53
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej tych lokali z zastrzezeniem §23 ust. 11
(lokale w budynkach bioracych udziat w indywidualnym systemie ogrzewania)

Lokale uzytkowe zasilane z danego wezta cieptowniczego nie posiadajgce
nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania obcigzane sj ceng
ryczattowg wg powierzchni przeliczeniowej tych lokali wnoszong jako optate za
ogrzewanie, ktdra jest réwnoczesnie kosztem ogrzewania tego lokalu i nie podlega
roziiczeniu.

Powierzchnia przeliczeniowa wynika z zastosowania do powierzchni ogrzewanej tych
lokali wskaznikéw korygujacych z tytulu zwiekszonego zuzycia energii cieplnej.
Wysokos¢ tych wskaznikéw okresla corocznie Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§6

Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do ogrzewania budynkéw podejmuje
Zarzad Spdéldzielni.

§7

Uzytkownicy lokali pokrywaja petne koszty dostawy ciepta, czyli koszty energii cieplnej
zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.
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§8
1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spétdzielnie
na rzecz dostawcy ciepta z tytutu dostawy energii cieplnej zgodnie z obowiazujaca
taryfa dla ciepfa. Koszty te stanowig sume kosztéw statych i zmiennych, okreslonych
nastepujgco:
1) koszty state - suma kosztéw niezaleznych od ilosci okresowo zuzywanej energii
rozliczana proporcjonalnie do powierzchni lokali. Koszty state obejmuja optaty

za moc zamoéwiong (odpowiednio dla centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej), ustugi przesylowe, abonament i inne w $wietle ustawy Prawo

Energetyczne,
2) koszty zmienne - koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku.

2. Do kosztow ciepta nie zalicza sie kosztéw utrzymania instalacji wewnetrznych
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j.

§9

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane s3 zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi
w Spotdzielni.

§10

Za powierzchnig ogrzewang lokalu uwaza sie powierzchnig uzytkowa tych lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchnie pomieszczen nie
posiadajgcych grzejnikéw centralnego ogrzewania a wchodzacych w sklad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokgj, tazienka, we ,itp.) i ogrzewanych poérednio
cieptem sgsiadujacych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang (bez
balkonéw i otwartych loggii).
§11

Budynek (wezel) jest to jednostka rozliczeniowa stanowigca ogét rozliczanych lokali
usytuowanych w budynku, ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspéina

instalacje, a pomiar ciepla rejestrowany jest w weZle ciepinym. Dla budynkow
wyposazonych w wigcej niz jeden wezet cieplny jednostkg rozliczeniowa jest wezel.

§12

1. Okres rozliczeniowy jest to przedziat czasu przyjety do rozliczania ciepta,
2. Dlugosc okresu rozliczeniowego dla centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy.
3. W Spotdzielni okresem rozliczania ciepta na cele ogrzewania jest:

1) budynki uczestniczace w indywidulanym systemie ogrzewania (opomiarowane)
rozliczane s3 w okresie od 01 wrzesnia do 31 sierpnia, przy zmianie systemu
rozliczania okres rozliczeniowy pozostaje bez zmian.

2) budynki nie uczestniczgce w indywidulanym systemie ogrzewania
(nieopomiarowane) rozliczane s3 w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia.
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§13

Ustalenie kosztow centralnego ogrzewania.

1.
2

IL

Koszty centralnego ogrzewania ustala sie odrebnie dla kazdego budynku (wezta).

Koszt ogrzewania dla danego budynku (wezta) stanowi ogolny koszt dostawy ciepta
w danym budynku (weZle), pomniejszony o koszt podgrzania wody okreslony dla
budynkoéw (weziéw) zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
nieruchomosci uczestniczacych w indywidualnym systemie ogrzewania.

§14

Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane s3
indywidualnie na uzytkownikéw lokali odpowiednio dla poszczegolnych budynkéw
(weztdéw), stanowigcych jednostki rozliczeniowe przy zastosowaniu tzw.
nagrzejnikowych podzielnikow kosztow i cieptomierzy, petniacych funkcje urzadzen
rejestrujgcych.

Powyzsza zasade okresla sie jako indywidualny system rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania.

Lokal rozliczany (funkcjonujacy) w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania
okresla sie jako lokal opomiarowany, gdy wszystkie grzejniki w lokalu s3 wyposazone
W zawory termoregulacyjne i podzielniki kosztéw (nie dotyczy grzejnikow
tazienkowych).

Lokal nie rozliczany w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania to lokal, ktéry
nie jest wyposazony w zawory termostatyczne, podzielniki kosztéw lub cieptomierz.
Okresla si¢ go jako lokal nieopomiarowany.

Rozliczenie w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania wykonuje firma
rozliczeniowa na podstawie umowy.

§15

Koszt ciepta na cele ogrzewania stanowi ogélny koszt cieplta pomniejszony o koszt
podgrzania wody. Rozliczany jest on acznie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
wchodzgcych w sktad budynku (wezta).

§16

Wstepnie, podzial i ewidencja kosztow centralnego ogrzewania na lokale mieszkalne
i uzytkowe dokonywana jest w sposob proporcjonalny do powierzchni ogrzewanej.

§17

Koszty ciepta dla ogrzewania danego budynku, 2godnie z obowigzujacymi przepisami
(ustawa Prawo Energetyczne, taryfa dla ci epta) sktadajg sie z dwdch elementow:

1) kosztéw statych,
2) kosztéw zmiennych.
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§18
1.  Koszty state to:
1) optata za zamdéwiong moc cieplng,
2) optata przesytowa,
3) optata abonamentowa.
2. Koszty stale s3 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali.
Wnoszone sa przez caly okres rozliczeniowy i dotycza lokali opomiarowanych
I nieopomiarowanych, mieszkalnych i ustugowych.

B Koszty zmienne to:

1) optata za ciepto zuzyte (zmierzone w wezle cieplnym),
2) optata za przesyt ciepta jw.

4. Opfaty zwigzane z kosztami centralnego ogrzewania wnoszone s3 przez uzytkownika
lokalu w formie zaliczki i podlegaja rozliczeniu na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych irejestrujgcych, zamontowanych w danym budynku(wezle).

§19

1.  Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie rozdziela sie na koszty wspoéline
i indywidualne.

2. Koszty wspdlne s kosztami zuzycia ciepta w tazienkach, ubikacjach, przedpokojach,
korytarzach, klatkach schodowych, suszarniach i innych pomieszczeniach wspolnego
uzytku, w ktérych nie zamontowano urzadzen rejestrujacych zuzycia ciepta. Liczone
sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokalu.

3. Koszty indywidualne s3 kosztami indywidualnego zuzycia danego lokalu. Liczone s3
zgodnie ze wskazaniami podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania
i cieptomierzy.

§20

Ustala sig nastgpujacy podziat kosztéw zmiennych:
1) Koszty wspdlne - 40 %,
2} Koszty indywidualne - 60 %.

§21
Korekty stosowane w rozliczeniach indywidualnego systemu rozliczania

1. W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania energia cieplng przy zachowaniu
prawidtowej eksploatacji mieszkania i rzeczywistym podziale kosztéw zgodnie z § 2
regulaminu, wskazania podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania podlegaj3
korekcie:

1) korekta zwigkszajgca w przypadku gdy suma wskazan zarejestrowanych przez
podzielniki w lokalu w przeliczeniu na jego powierzchnie grzewczg jest nizsza
od 35% Sredniej ilosci jednostek zarejestrowanych przez podzielniki
w budynku (weZle) na jego powierzchnie grzewcza. W takim razie zwieksza sie dla
rozliczanego mieszkania liczbe jednostek do 35% sredniej ilosci jednostek dla
catego budynku (wezta) na jego powierzchnie grzewcza.
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2) korekta zmniejszajaca w przypadku gdy suma wskazan zarejestrowanych przez
podzielniki w lokalu w przeliczeniu na jego powierzchnie grzewczg jest wyzsza
od 300% sredniej iloci jednostek zarejestrowanych przez podzielniki
w budynku (wezle) na jego powierzchnig grzewcza. W takim razie zmniejsza sie dla
rozliczanego mieszkania liczbe jednostek do 300% $redniej ilosci jednostek dla
catego budynku (wegzia) na jego powierzchnie grzewcza.

Wprowadzenie minimalnej liczby jednostek ma stymulowa¢ prawidtows eksploatacje
lokali, ograniczy¢ negatywne zjawiska przy eksploatacji mieszkah (zawilgocenia,
plednie, zbyt niskie temperatury w lokalu - ponizej 18° C) a takze uwzglednié ilo$¢
ciepta dostarczanego do lokalu z pionéw grzewczych lub przenikania miedzy
lokalami.

Wprowadzenie gérnego limitu liczby jednostek ma na celu  uwzglednienie
przenikania ciepta miedzy lokalami, ustalenia oplat za zakupione cieptlo w sposéb
odpowiadajacy faktycznemu zuzyciu ciepla na ogrzewanie, ktére wyliczane jest przy
zastosowaniu wskazan urzadzen niebedgcych przyrzadami pomiarowymi.

Koszt energii cieplnej dla lokali nieopomiarowanych beda liczone w nastepujacy
sposob:
1) koszty stale - proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokalu
2) Koszty wspélne - proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokalu
3) Koszty _indywidualne - na podstawie wielkosci szacunkowej, obliczonej
jako iloczyn powierzchni grzewczej mieszkania i 300% $redniej ilosci jednostek
dla catego budynku (wezta) w przeliczeniu na jego powierzchnie grzewcza.

Dopuszcza sig zamienny sposob rozliczania kosztéw ciepta w lokalu opomiarowanym
na wniosek uzytkownika. Stosuje sie wéwczas zasady okreslone jak dla lokali
nieopomiarowanych.

§22

Zasady ustalania i wnoszenia oplat.

1.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ comiesieczne zaliczki lub optaty w zi/1m2
powierzchni ogrzewanej lokalu, na poczet naleznosci z tytutu kosztéow ogrzewania
oraz rozliczen.

Dla lokali mieszkalnych, zaliczki pfatne sa przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.

Dla lokali uzytkowych optaty wnoszone sa przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.

Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla poszczegélnych budynkéw
(weziow). Podstawg ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego
kosztu wynikajace z wezeéniejszych rozliczen, taryfa dla ciepta, utrzymanie ptynnoéci
finansowej. Zaliczki ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

W przypadku wejscia uzytkownika lokalu do indywidualnego system rozliczenia
ogrzewania, wysoko$¢ zaliczki ustala sie na podstawie $redniego kosztu ogrzewania
dla budynku (wezla) z ostatnio rozliczonego okresu grzewczego.
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6.  Wysokos¢ zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na
charakter tej optaty, w interesie uzytkownikéw lokali, dopuszcza sie korygowanie
wysokosci zaliczek w przypadku wystapienia warunkéw znacznie odbiegajacych od
przyjetych przy ich planowaniu.

7. Dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych zaliczke ustala sie w wysokosci 150%
$redniej z zaliczek dla lokali opomiarowanych danego budynku( wezta).

8. Dla lokali mieszkalnych w ktérych w poprzednich rozliczeniach wystepowata
niedoptata zaliczka bedzie ustalana indywidualnie.

9. Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, ktéry wnosi o obnizenie bagdz podwyzszenie
zaliczki ustalonej zgodnie ust. 4 niniejszego paragrafu, Zarzad Sp6tdzielni moze ustali¢
nowa zaliczke w wysokosci $redniej z zaliczek dla lokali opomiarowanych.

§ 23
Obowiazujace, podstawowe zasady Indywidualnego Systemu Rozliczania Ogrzewania.

1. Odczytu wskazan podzielnikdw kosztow ogrzewania specjalistyczna firma
rozliczeniowa dokonuje raz w roku, tj. na koniec okresu rozliczeniowego.

2. Odczyt nastepuje w obecnosci uzytkownika lokalu (bez obecnoséci uzytkownika lokalu
w przypadku rozliczania na podstawie podzielnikéw z odczytem radiowym), ktéry
potwierdza podpisem dokonanie odczytu i zuzycie jednostek. Kwit odczytuy,
potwierdzony przez uzytkownika lokalu stanowi podstawe rozliczenia.
W przypadkach watpliwych miarodajne sa wartosci zapisane w kwicie odczytowym.

3. Osoba dokonujgca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych musi posiadaé
identyfikator specjalistycznej firmy rozliczeniowej oraz upowaznienie do
prowadzenia w/w czynnosci, wydane przez Spétdzielnie

4. 0 podstawowym terminie dokonywania odczytéw uzytkownicy lokali sa
powiadamiani przez firme rozliczeniowa poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy
ogtoszen w budynku, na co najmniej 3 dni przed dokonaniem odczytu.

5. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu zostanie ustalony drugi (dodatkowy)
termin odczytu.

6. Jezeli w pierwszym i drugim bezplatnym terminie nie dokonano odczyty,
specjalistyczna firma rozliczeniowa przekazuje wykaz mieszkan nie odczytanych do
Spotdzielni w celu ewentualnego ustalenia trzeciego ptatnego terminu odczytu, jednak
nie péZniej jak w dniu przekazania przez Spétdzielnie kosztéw i przedptat (zaliczek)
do firmy rozliczeniowej.

7. W przypadku odmowy podpisania kwitu odczytowego, rozliczenie nastapi wg
wartosci z kwitu odczytowego.

8. W lokalu o co najmniej dwdch podzielnikach, w przypadku uszkodzenia jednego
podzielnika, za ktére uzytkownik lokalu nie ponosi winy, zuzycie ciepta zostanie
rozliczone jak dla lokali opomiarowanych, gdzie odczytano wszystkie podzielniki,
przypisujac uszkodzonemu podzielnikowi $redni odczyt z nieruchomosci. Zasada ta
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nie moze byC stosowana czesciej niz raz na 10 lat. W przeciwnym przypadku
rozliczanie odbedzie sig jak dla lokali nieopomiarowanych.

W sytuacji niewykonania serwisu podzielnikéw do rozpoczecia lub koniecznosci ich
demontazu w trakcie okresu grzewczego firma rozliczeniowa doszacuje metoda
stopniodni lub $rednig jednostek dla danego budynku (wezla) za czas braku
podzielnika.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni cieptomierzy, wodomierzy lub
podzielnikéw kosztéw w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw
woéwczas rozliczenie zostanie dokonane zgodnie z zasadami okreélnymi dla lokali
nieopomiarowanych.

W przypadku montazu podzielnikéw w trakcie okresu rozliczeniowego (przystgpienie
do indywidualnego systemu rozliczenia ogrzewania), rozliczenie c.o. nastapi:

1) do momentu opomiarowania, tak jak dla lokali nieopomiarowanych,
2) od momentu opomiarowania - wg odczytéw z podzielnikéw kosztéw.

Powyzsze moze by¢ przeprowadzone najpdzniej do 31 grudnia. Koszty zwigzane
z zakupem i zainstalowaniem podzielnikow kosztéw ponosi uzytkownik lokalu.

W przypadku wymiany grzejnika na inny lub zmiany ilosci zeber
grzejniku dokonywanej na zyczenie uzytkownika lokalu ponosi on koszty
przewieszenia podzielnika i inwentaryzacji nowego grzejnika wraz z kosztem dojazdu
serwisanta. Korekta mocy cieplnej pojedynczego punktu grzewczego w lokalu
obowigzuje od dnia stwierdzenia zmiany mocy cieplnej w formie protokotu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty
centralnego ogrzewania w danym lokalu rozliczane w indywidualnym systemie
rozliczenia ogrzewania rozliczane sg na podstawie:

1) Oswiadczenia - jezeli nowy uzytkownik z poprzednim uzytkownikiem lokalu ztozg

pisemne oSwiadczenie o przejeciu wszelkich zobowigzan i naleznosci
wynikajgcych z rozliczenia kosztéow w indywidualnym systemie rozliczenia
ogrzewania.

2) Protokotu - Uzytkownicy zobowigzani s do sporzadzenia protokotu ze stanem
podzielnikéw ciepta na dziefi przekazania mieszkania. Uzytkownicy ponosze
wszelkie koszty sporzadzenia dwdéch rozliczen.

Uzytkownik ma obowigzek :

1) udostepnic¢ lokal firmie rozliczeniowej w celu dokonania montazu, odczytania
wskazan podzielnikéw kosztéw, sprawdzenia prawidlowosci dziatania i
eksploatacji, kontroli stanu podzielnikéw;

2) niezwtocznie powiadomic¢ Spétdzielnie o dostrzezonych uszkodzeniach
podzielnikéw lub zaworéw termostatycznych.

Spétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw i sprawdzenia stanu
podzielnikéw w lokalach. Odczytéw kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy
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w zespotach 2-osobowych. Dane z odczytéw kontrolnych nalezy odnotowaé
w protokole. Czynnosci te moga tez by¢ przeprowadzone przez pracownikow
Spotdzielni.  Uniemozliwienie kontroli jw. skutkowaé bedzie sankcjami
przewidzianymi w Statucie.

W przypadku uszkodzen podzielnikow kosztow z winy uzytkownika, wszelkie Koszty
zwigzane z ich usunieciem ponosi uzytkownik.

Koszty wykonania rozliczenia ponoszg uzytkownicy w zaleznoéci od ilosci
podzielnikéw w lokalu. Koszty te beda uwzgledniane w rachunkach indywidualnych
dla uzytkownikéw za dany okres rozliczeniowy. Uzytkownicy lokali mogg by¢
dodatkowo obcigzeni innymi kosztami dodatkowymi ( koszty szacowania zuzycia,
koszty ustug serwisowych).

Cennik kosztow sporzadzenia rozliczen, serwisu oraz innych czynnosci
wykonywanych przez firme rozliczeniowg a obcigzajacych uzytkownika mieszkania,
stanowi zatgcznik do umowy zawartej miedzy firmg rozliczeniowg a Spétdzielnia.

Okres zgtaszania reklamacji mija po 14 dniach od daty otrzymania rozliczenia. Okres
oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od wniesienia oplat
zgodnie z ust. 20 niniejszego paragrafu. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji,
kosztem dodatkowej ustugi serwisowej, bedzie obcigzony uzytkownik lokalu.

Niedoptate wynikajgca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania uzytkownik
lokalu jest zobowigzany uregulowac w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

Nadptata wynikajgca z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, podlega wyptacie w terminie 14 dni od daty ztozenia
wniosku. Warunkiem wyptacenia nadptaty jest brak zadtuzen w stosunku do
Spotdzielni z tytuhu uzytkowania lokalu.

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki, w przypadku wystgpienia
nadptaty wynikajacej z rozliczenia optat za co. i podgrzania c.w.u. na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie, w sytuacji zachowania terminu okre$lonego w
§ 23 ust.21.

Nadptaty wystepujgce u uzytkownika lokalu zalegajacego z optatami z tytutu
uzywania lokalu lub innych zobowigzan wobec Spétdzielni, zostang przeznaczone na

pokrycie tych zalegtosci.

Obowigzuje zasada stosowania indywidualnych wspélczynnikéw korygujacych,
uwzgledniajacych potozenie lokalu w bryle budynku. Wspéiczynniki te mogg by¢
okreslane poprzez obliczenie strat ciepta na podstawie dokumentacji technicznej i
zgodnie z obowigzujacymi wymogami, wg wytycznych firmy rozliczeniowej lub wg
tabeli COBRTI-INSTAL.

Lokale ustugowe, charakteryzujagce sie odmiennym przeznaczeniem niz lokale
mieszkalne, ponosza w 100% koszty ogrzewania i nie s3 stosowane do nich
wspotczynniki korygujace, uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku.
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§24
Po ostatecznym rozliczeniu kosztéw w firmie rozliczeniowej, Zarzad w uzasadnionych
przypadkach i w uzgodnieniu z firma rozliczeniows, moze wyrazi¢ zgode na korekte
rozliczenia kosztow dla lokalu. Powstata réznica w wyniku przeprowadzonej korekty
zostanie rozliczona w przysztym sezonie grzewczym danej nieruchomosci (weztéw).

§25

Termin dostarczenia rozliczen kosztow ogrzewania uzytkownikom lokali ustala sie na
3 miesigce od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

IlI.  Rozliczanie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
budynkéw nie uczestniczacych w indywidualnym systemie ogrzewania.

§26

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane s3
indywidualne na uzytkownikéw lokali odpowiednio dla poszczegélnych budynkéw
(weztéw), stanowiagcych jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

2. Powyzsza zasade okresSla sie jako proporcjonalny system rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania.

3. Rozliczenie w proporcjonalnym systemie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
wykonujg stuzby Spétdzielni.

§ 27

1. Koszty ciepta dla ogrzewania dla danej nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami (ustawa Prawo Energetyczne, taryfa dla ciepta) skladajg sie z dwéch
elementow:

1) Kosztow statych;
2) Kosztow zmiennych.

§28

1. Koszty state to:
1) Optata za zamoéwiong moc cieplng,
2) Optata przesytows,
3) Optata abonamentowa.
2: Koszty zmienne to:
1} Optata za cieplo zuzyte (zmierzone w wezle cieplnym),
2) Optata za przesyt ciepta jw.

§29
Zasady ustalania i wnoszenia optat.

1. Optaty zwigzane z kosztami centrainego ogrzewania wnoszone s3 przez uzytkownika
lokalu mieszkalnego w formie zaliczki przez caly okres rozliczeniowy i podlegaja
rozliczeniu wg powierzchni ogrzewanej danego budynku (wezta).
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Wysokos¢ zaliczki ustalana jest w jednakowej wysokosci dla kazdego lokalu.
Podstawa ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego kosztu
wynikajace z wczeSniejszych rozliczen, taryfa dla ciepla, utrzymanie ptynnosci
finansowej. Zaliczki ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzieini.

Optaty zwigzane z kosztami centralnego ogrzewania lokali uzytkowych wnoszone sa
w formie stawki za 1 m2 powierzchni ogrzewanej lokalu przez caly okres

rozliczeniowy.

Przy ustalaniu ceny ryczaltowej za centralne ogrzewanie lokali uzytkowych
uwzglednia si¢ zwyzke z tytulu wysokosci lokalu i intensywnosci eksploatacji . Cena
ryczattowa dla lokali uzytkowych moze by¢ powiekszona do 150 % ustalonej zaliczki
za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych. Ustalona cena ryczaltowa dla lokali
uzytkowych nie podlega rozliczeniu.

Wysoko$¢ zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na
charakter tej optaty, w interesie uzytkownikow lokali, dopuszcza sie korygowanie
wysokosci zaliczek w przypadku wystgpienia warunkow znacznie odbiegajacych od
przyjetych przy ich planowaniu.

Zasady rozliczania Kkosztéw centralnego ogrzewania dla nieruchomosci
budynkowych ogrzewanych z kottowni wiasnej Spoétdzielni

§ 30

Koszty produkcji i przesylu energii cieplnej w kotlowni spdtdzielni obejmuja
w szczegdlnosci:

1) koszty state na ktére skiadaja sie:

a) amortyzacja kottowni i urzadzen przesytowo - dostawczych,

b) obce ustugi remontowe kottowni i urzagdzen przesytowo - dostawczych,

c) materiaty w tym materiaty do remontow,

d) podatki i optaty,

e) koszty finansowe (np. obstuga kredytu),

f) koszty konserwacji kottowni, urzadzen przesytowych i kontrolno-pomiarowych,
g) koszty ogolne zarzadu w czesci dotyczgcej wytworzenia i przesytu energii cieplnej,
h) pozostate koszty state (np. monitoring, telefony, dzierzawa cieptomierzy).

2) koszty zmienne na ktore sktadajg sie:

a) zakup miatu weglowego,

b) zakup energii elektrycznej,

¢) zakup wody,

d) optaty za ochrone $Srodowiska

Do kosztéw produkcji i przesytu energii cieplnej z kottowni wiasnej nie sg zaliczane
koszty utrzymania i obstugi budynkowych instalacji c.0. oraz zwigzane z tym koszty
zarzadu nieruchomosciami.

11
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Dla potrzeb sporzadzania kalkulacji taryf, cen i optat dla odbiorcéw, z ktérymi
Spoldzielnia zawarta umowy na dostawe energii cieplnej przyjmuje sie catkowite
koszty produkcji energii cieplnej w kottowni osiedlowej Spétdzielni obejmujgce
wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na produkcje ciepta i na jego przesyt.

a) Wymienione Koszty state ust.1 pkt 1) stanowig podstawe do ustalenia optaty za
moc zamdéwiong.

b) Koszty zmienne ust.1 pkt.2) stanowig podstawe do ustalenia ceny za zuzycie
ciepta.

Taryfe cen | optat zatwierdza Zarzad Spoéldzielni i stosuje w rozliczeniach z

odbiorcami ciepta z ktérymi Spotdzielnia zawarta umowy cywilno- prawne zgodnie z

metodologia kalkulacji okreSlong w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki

z 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie szczegélowych zasad ksztaltowania i kalkulacji

taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2010 r. Nr 194, poz. 1291)

Do kosztéw statych centralnego ogrzewania danego budynku zalicza sie koszty state
wymienione w ust. 1 pkt. 1) w czesci przypadajacej na dany budynek (wezel). Koszty
state dla danego budynku okresla sie udziatem powierzchni lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynku w stosunku do catkowitej powierzchni ogrzewanej z danej
kottowni. Catkowita powierzchnia nie obejmuje budynkéw (odbiorcéw
zewnetrznych), z ktérymi rozliczenie za cieplo nastepuje wg zasad okreSlonych w
ust.3.

Koszty state centralnego ogrzewania obliczone dla danego budynku (wezta) rozlicza
sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

Do kosztow zmiennych centralnego ogrzewania zalicza si¢ calo$é kosztow
wymienionych w ust. 1 pkt. 2) po odliczeniu opfat za sprzedane ciepto odbiorcom
zewnetrznym (ust.3).

Koszty zmienne ogrzewania przypadajgce na dany budynek (wezet) oblicza sie jako
iloczyn zuzytego ciepta zarejestrowanego przez urzadzenia pomiarowe w wezle w GJ
i wartosci GJ. Wartos¢ G] wyliczona jest jako iloraz kosztéw zmiennych pkt.6 przez
sumg wskazan zuzytej energii w G] wszystkich ogrzewanych budynkéw (weztéw).

Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegolne lokale
mieszkalne i ustugowe w danym budynku, na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

Optaty zwigzane z kosztami centralnego ogrzewania wnoszone s3 przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w formie zaliczki przez caty okres
rozliczeniowy i podlegajg rozliczeniu z wylaczeniem lokali uzytkowych na zasadach
okreslonych w regulaminie.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla poszczegélnych budynkéw
(wgziéw). Podstawg ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego
kosztu wynikajgce z wcze$niejszych rozliczen, taryfa dla ciepta, utrzymanie ptynnosci
finansowej. Zaliczki ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

Reklamacje rozliczenia kosztéw nalezy sktada¢ w terminie i na zasadach okreslonych
w regulaminie.

12
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Rozliczanie kosztow ciepla na podgrzanie wody.

§31

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody rozliczane sg indywidualnie na
uzytkownikéw lokali odpowiednio dla poszczegélnych wezléw stanowigcych
jednostki rozliczeniowe, przy zastosowaniu wodomierzy cieptej wody w lokalach,
petnigcych funkcje urzadzen rejestrujgcych.

Na poczet kosztow energii cieplnej dla podgrzania cieptej wody Uzytkownicy wnoszg
do Spétdzielni optate sktadajaca sie z trzech czesci:

a) Oplaty statej za c.w.u. wynikajacej z zamdwienia mocy i przesytu dla danego wezla,
przeliczonej na 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, optata ta moze by¢
zroznicowana w skali poszczeg6lnych weziow i nie podlega rozliczeniu, zmienia sie
wraz ze zmiana taryfy dostawcy ciepta.

b) Optaty ryczattowej za wode do podgrzania, ktéra wynika z iloczynu
indywidualnego zuzycia c.w.u. z poprzedniego okresu rozliczeniowego na 1 osobe
oraz ceny zimnej wody, oplata ta podlega rozliczeniu po dokonaniu odczytéw
wodomierzy cieptej wody,

c) Optaty ryczattowej za energie zuzytg na pogrzanie wody zimnej, ktéra wynika z
iloczynu kosztéw podgrzania 1 m3 i zuzycia wody na danym weZle na podstawie

poprzedniego okresu rozliczeniowego, oplata ta podlega rozliczeniu po dokonaniu
odczytow indywidualnych wodomierzy c.w.u. w lokalach.

Wyliczone w ust.2 optaty za c.w.u. Uzytkownik wnosi do Spétdzielni miesiecznie przez
caty rok w formie zaliczki podlegajgcej rozliczeniu.

Wysokos¢ zaliczki za 1 m3 podgrzania wody ustalona jest przez Zarzadu Spétdzielni
dla kazdego wezta.

§32

Rozliczenie kosztow jest to réznica wniesionych zaliczek i sumy kosztéw statych oraz
kosztéw zmiennych w danym okresie rozliczeniowym przypadajgcych na dany lokal
odrebnie dla kazdego wezta.

Okres rozliczeniowy jest to przedziat czasu przyjety do rozliczania cieptej wody
uzytkowej.

1) Dtugosc okresu rozliczeniowego dla cieptej wody wynosi 12 miesiecy

2) Okresem rozliczania cieptej wody jest 01 pazdziernika do 30 wrze$nia.

W rozliczeniu tym uwzglednia sie ilos¢ ciepta zuzytego do pogrzania wody dla wezta
oraz ilos¢ wody zuzytej przez Uzytkownikéow lokali na podstawie wskazan
wodomierzy w lokalach przy zastosowaniu ceny dostawcy wody.

Koszt zmienny c.w.u. przypadajgcy na 1 m3 zuzytej wody oblicza sie jako iloraz
faktycznych kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej do podgrzania wody w
okresie rozliczeniowym, do 1acznej ilosci pobranej cieptej wody w wezle zgodnie ze
wskazaniami odczytéw licznikow c.w.u. we wszystkich lokalach danego wezia.
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5. Koszty zmienne dla danego lokalu ustala sie jako iloczyn kosztu zmiennego 1 m3
zuzytej wody w budynku wezle razy ilo$¢ zuzytej wody w lokalu.

6.  Robznica pomiedzy wniesiong zaliczka (optata ryczalttowy) i faktycznie poniesionymi
kosztami na ciepl3 wode jest =zaliczana Uzytkownikowi na poczet optat
eksploatacyjnych jako nadwyvzka lub niedobér.

§33

1. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w czasie okresu rozliczeniowego lokal
zostanie rozliczony w dniu najblizszego rozliczenia z podzialem na dwdéch whascicieli
pod warunkiem podania stanu wodomierza cieplej wody w dniu przekazania lokalu
podpisanego przez obu wiascicieli.

2. W przypadku nie speilnienia warunku podanego pkt. 1 rozliczenie za caly okres
rozliczeniowy zostanie przeprowadzone na nowego wtasciciela.

§34

1. W przypadku gdy uzytkownik ma watpliwosci co do prawidlowosci odczytu lub
rozliczenia, moze je zgtosi¢ do wtasciwej Administracji w formie reklamaciji.

2. Okres zgtaszania reklamacji mija po 14 dniach od daty otrzymania rozliczenia zuzycia
wody.

3. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od
uregulowania dopftaty.

VI Postanowienia koncowe.
§ 35

1. Temperaturg obowigzujgcg w lokalach mieszkainych jest temperatura 18 °C -
mierzona w srodku pomieszczenia na wysokosci 1,20 m.

2. W przypadku, gdy okres niedogrzania lokalu w okresie grzewczym trwal, co najmniej
dwa kolejne dni, temperatura wewnatrz lokalu wynosita:

1) +15 °C lub mniej - oplate za ogrzewanie obniza sie o 1/15 czesci oplaty
miesiecznej,

2) Ponizej + 18 °C, ale wyzej niz okresla pkt a - optate za ogrzewanie obniza sie
0 1/30 czesci optaty miesiecznej liczgc za kazdy dzien niedogrzania.

§36

W przypadku braku cieptej wody w lokalu, badz, gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody
jest nizsza od + 43 °C w ciggu dwdch kolejnych dni - optate za ciepto do podgrzania wody
obniza sie 0 1/30 czes¢ oplaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien, w ktérym nastgpita przerwa
w dostawie cieptej wody lub dostarczono ciepta wode o temperaturze nizszej od + 43 °C.
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§37

1.  Niedogrzanie lokalu lub brak ciepiej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub dniu nastepnym. Spétdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgloszenia.

2. Sprawdzenie powinno odbywaé sie w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie
reklamacji przez Spétdzielnie jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika
lokalu do obnizki optat.

§38
Obnizek, o ktérych mowa w § 36 i § 37 nie stosuje sie w odniesieniu do optat ustalanych
wedtug wskazan urzadzen rejestrujacych i pomiarowych.

§39
Indywidualny system rozliczania ogrzewania realizowany jest poprzez zlecenie prac firmie
rozliczeniowej.

§40
Proporcjonalny system rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania realizowany jest przez stuzby ksiggowe Spétdzielni.

§41
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie od nowych okreséw rozliczeniowych wymienionych
w § 12 ust.3 oraz § 32 ust. 2 pkt2).

§42

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz ustalania optat z tego tytutu dla
uzytkownikéw lokali w SML-W ,0DRA” w Ofawie zatwierdzonego Uchwatg nr 11/2013
Rady Nadzorczej SML-W ,0DRA” z dnia 13.06.2013 r.
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Uchwala nr7/2017

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
»Odra” w Olawie
z dnia 09 czerwca 2017 r.
w sprawie zatwierdzenia tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej
oraz ustalania oplat z tego tytulu dla uzytkownikow lokali w SML-W ,,Odra” w Olawie

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ..Odra™ w Ofawie,
dzialajac na podstawie § 59 ust. 1 pkt 20 Statutu Spoldzielni. uchwala co nastgpuje:

§1

Zatwierdza sie Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej oraz ustalania oplat z tego tytulu dla
uzytkownikow lokali w SML-W ,,Odra” w Olawie.

§2
Traci moc Regulamin rozliczania kosztéow energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz ustalania opfat z tego tytutu dla
uzytkownikdow lokali w SML-W ,,0ODRA” w Otawie zatwierdzonego Uchwata nr 11/2013 Rady
Nadzorczej SML-W ,0DRA” z dnia 13.06.2013 r.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujaca od nowych okreséow
rozliczeniowych wymienionych w § 12 ust. 3 oraz § 32 ust. 2 pkt 2 regulaminu.

§ 4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przew%);dniczaca Rady Nadzorczej
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